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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkldrung

1. ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Im Hinblick auf eine bauliche Weiterentwicklung im Hauptort Stodtlen ist von gro-
Rer Bedeutung, dass kaum mehr freie Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung ste-
hen. Bauliicken und Brachflachen sind in der Ortslage nur in geringem Umfang zu
verzeichnen, da in den letzten Jahren von der Gemeinde bereits mehrere Projekte
zur Nachverdichtung verwirklicht werden konnten.

Die Baugrundstiicke in den rechtskraftigen Bebauungsplanen fiir Wohnen im Sii-
den des Hauptortes sowie im benachbarten Baugebiet Hoffeld sind alle verauRert
und bebaut bzw. wird eine Bebauung zeitnah erfolgen.

Nachdem die Gemeinde Stodtlen derzeit keinen Bauplatz anbieten kann, soll die
Moglichkeit zur Eigenentwicklung geschaffen und zukinftiger Bedarf an Wohn-
bauplatzen gedeckt werden und daher der Bebauungsplan , Hoffeld I1” entwickelt
werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Stodtlen stellt im Planbereich ca.
1,26 ha Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Stattdessen sollen ca. 1,26 ha Wohn-
bauflache entstehen, um den Bebauungsplan , Hoffeld I1“ zu erméglichen.

2. VERFAHRENSABLAUF

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Tannhausen hat
am 09.07.2025 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zur 16. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst und zugleich den Vorentwurf der FNP-Ande-
rung in der Fassung vom 15.05.2025 gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit wurde vom 08.09.2025 — 08.10.2025 durchgefiihrt. Die friihzeitige An-
horung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
01.09.2025 — 08.10.2025 statt.

Nachdem die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgeschlossen war, hat die Verbandsver-
sammlung in offentlicher Sitzung am 02.12.2025 die eingegangenen Stellungnah-
men behandelt. AuRerdem wurde der Entwurf der 16. FNP-Anderung in der Fas-
sung vom 04.11.2025 gebilligt und die Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) beschlossen. Das weitere Verfahren wurde mit dem Entwurf der

16. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus Planteil und Begriin-
dung vom 04.11.2025 durchgefiihrt. Die Veroffentlichung auf der Internetseite so-
wie die offentliche Auslegung fand vom 08.06.2026-08.07.2026 in den Rathausern
Stodtlen, Tannhausen und Unterschneidheim statt. Die Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde vom 03.06.2026-08.07.2026
durchgefihrt.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen und Wirksamkeitsbeschluss zur
16. FNP-Anderung erfolgte von der Verbandsversammlung am 31.07.2026.

Der detaillierte Verlauf des Verfahrens ist auch unter den ,Verfahrensvermerken”
dokumentiert.

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhorung der Behdrden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen der Verbandsversammlung stattgefunden.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes
2usammenfassende Erklarung

3. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Zur Vermeidung von Doppelprifungen darf bei parallel durchgefiihrten Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine Beschrankung auf andere oder
zusatzlich zu prifende Umweltbelange erfolgen. Der Geltungsbereich der FNP-
Anderung ist von dem des Bebauungsplanes , Hoffeld I1” voll umfasst, sodass die
Prafung der Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren erfolgt.

Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan wurden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Schutzgiiter nach dem BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB (Mensch, Boden/ Flache, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen und Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter, Emissionen) ermittelt
und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Es wird auf die Unterlagen zum
Bebauungsplanverfahren verwiesen.

4. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN- BZW.
TRAGERBETEILIGUNG

4.1 Private Anregungen

Im Rahmen der Anhérung zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

4.2 Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
des Vorentwurfes im Wesentlichen Bedenken, Anregungen und Hinweise zu folgen-
den Themen vorgebracht:

- Hochwasserschutz, Starkregenereignisse

- Bruttowohndichte und Bedarfsberechnung

- Lage innerhalb des regionalen Griinzuges und Vorbehaltsgebiets fiir
Landwirtschaft

- Angaben zur Geologie/Bodenschutz

- Lage im Wasserschutzgebiet

- Gestaltung Verkehrsanlagen (Sicherheitsstreifen, Gehweggestaltung,
Anbauverbot, Immissionen StraRenverkehr)

- Beanspruchung landbauwiirdiger Flachen der Vorbehaltsflur |

- Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange (Feldlerche)

Auf Grundlage der Ergebnisse der friithzeitigen Beteiligung und der sonstigen vor-
liegenden Informationen und Gutachten wurde der Entwurf der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgearbeitet. Hierbei wurden in der Begriindung die Aus-
sagen zur Raumordnung (Plansidtze des Regionalplanes 2035) sowie die Lage im
Wasserschutzgebiet aufgenommen.

Weitere in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen werden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens vom Gemeinderat Stodtlen behandelt und die Anre-
gungen bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Diese
sind aufgrund der Detailscharfe im Flachennutzungsplanverfahren nicht relevant
bzw. kdnnen auf FNP-Ebene nicht geregelt werden.

Der Forderung von Seiten der Landwirtschaft bzgl. dem Heranziehen geringwerti-
gerer Flachen konnte nicht entsprochen werden.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung

Nach Abschluss der Priifungen muss auf ein Flurstiick innerhalb der Vorbehaltsflur
Il zurtickgegriffen werden.

Nach Erganzung der Unterlagen konnten die Bedenken groRtenteils zuriickgestellt
werden. Im Rahmen der formellen Beteiligung wurden lediglich von Seiten der
Landwirtschaft die Bedenken bzgl. der Inanspruchnahme wertvoller Boden auf-
recht erhalten.

Den weiterhin aufrechterhaltenen Bedenken von Seiten der Landwirtschaft konnte
nicht entsprochen werden. Nach Abschluss der Prifungen muss auf ein Flurstiick
innerhalb der Vorbehaltsflur 1l zuriickgegriffen werden.

Im Hinblick auf den erstmals vorgebrachten Hinweis bzgl. moglicher Nutzungskon-
flikte, ist keine Anderung erforderlich. Die geplante Wohnbebauung riickt nicht
naher an gewerbliche Betriebe als bisher schon bestehende Wohnhauser. Somit
werden keine zusatzlichen Einschrankungen gesehen.

Uberwiegend wurden aber keine neuen oder zusitzlichen Bedenken oder Anre-
gungen geaulert, sondern auf die zeitgleich abgegebene Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren verwiesen. Im Bebauungsplanverfahren werden die Stel-
lungnahme in der Abwagung behandelt und die Anregungen bei der weiteren Be-
arbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt, da diese aufgrund der Detail-
schéarfe im Flaichennutzungsplanverfahren nicht relevant sind bzw. auf FNP-Ebene
nicht geregelt werden kénnen.

5. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhorung der Behdrden
und sonstigen Triger dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen der der Verbandsversammlung stattgefunden.

Eine detaillierte Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen ein-
schlieRlich Abwagung in der Verbandsversammlung ist dem Abwagungsvorschlag
zum Entwurf vom 23.07.2026 zu entnehmen.

Eine Alternativenpriifung ist bereits im Zuge der 12. FNP-Anderung erfolgt.

Die im Flachennutzungsplan (FNP) am nérdlichen Ortsrand von Stodtlen darge-
stellten geplanten Wohnbauflachen ragen relativ nahe an die gewerblichen Ent-
wicklungsflachen ,Lachfeld” heran. Um mogliche Konflikte in dieser Gemengesitu-
ation zu vermeiden, wurden im Rahmen einer stadtebaulichen Untersuchung im
Jahr 2016 auch andere Entwicklungsmoglichkeiten fiir Wohnen untersucht. Im
Verlauf der Untersuchungen hat der Gemeinderat entschieden, die Erweiterung
der Wohnbauflachen aufgrund der im Norden bestehenden Konfliktsituation vor-
erst im Westen des Hauptortes weiter zu verfolgen. Bei dieser Flache handelt es
sich um eine gute Wohnlage und eine Umsetzung ist kurzfristig moglich. Bei den
Flachen am noérdlichen Ortsrand konnte auch noch keine Einigung mit den Eigen-
timern erzielt werden. Diese werden derzeit noch fiir Tierhaltung direkt am Haus-
/Hofgrundstiick benotigt.

Die Abwagung wurde von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Tannhausen durchgefiihrt und die Wirksamkeit der 16. Anderung des

Flachennutzungsplanes am 31.07.2026 von der Verbandsversammiung beschlos-
sen,
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkldrung
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 BAUGB

GEFASST AM 09.07.2025 UND

IN DEN AMTSBLATTERN ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
GEMEINDE STODTLEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. 36 AM 04.09.2025
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. 36 AM 05.09.2025

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
LAUT BESCHLUSS VOM 09.07.2025

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IN DEN AMTSBLATTERN
GEMEINDE STODTLEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. 36 AM 05.09.2025

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.09.2025 BIS 08.10.2025

ENTWURFS- UND VEROFFENTLICHUNGSBESCHLUSS GEMASS § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB
GEFASST AM 02.12.2025 UND ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT IN DER

GEMEINDE STODTLEN AM 03.06.2026

GEMEINDE TANNHAUSEN AM 03.06.2026

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM AM 05.06.2026

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.06.2026 BIS 08.07.2026

WIRKSAMKEITSBESCHLUSS GEMASS § 6 BAUGB
VON DER VERBANDSVERSAMMLUNG GEFASST AM 31.07.2026

AUSFERTIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MIT DEM AM 31.07.2026
GEFASSTEN WIRKSAMKEITSBESCHLUSS WIRD BESTATIGT.

TANNHAUSEN, ,D£N<O3./O8.2026

P // =
"‘/—d?)/)lg'/ r

BAUER, VERBANDSVORSITZENDER

GENEHMIGUNG GEMASS § 6 BAUGB
DURCH DAS LANDRATSAMT OSTALBKREIS,
ERTEILT MIT ERLASS VOM __._ .2026

AZ.:

RECHTSVERBINDLICH GEMASS § 6 BAUGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT IN DER

GEMEINDE STODTLEN AM __._ .2026
GEMEINDE TANNHAUSEN AM __._.2026
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM AM __._.2026
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

16. Anderung im Bereich des Bebauungsplanes ,Hoffeld 11"
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtsverbindlichen FNP (rechtswirksam seit 20.04.2006) mit Dar-
stellung der Bestandsfldche (M 1:10.000)

Abb. 2: Auszug aus dem rechtsverbindlichen FNP (rechtswirksam seit 20.04.2006) mit Dar-
stellung der Planungsfldche (M 1:10.000)

Zeichenerklarung

Flache fir die Landwirtschaft
(§ S Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB)

Geplante Wohnbauflache

w 1 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Bei den Plandarstellungen wurden die genehmigten FNP-Anderungen
(Gewerbegebiet Lachfeld) bzw. rechtskraftigen Beabuungsplidne nach §13 b
BauGB (Wohngebiet ,,Hoffeld”) bereits als Bestand beriicksichtigt.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begrindung

PRADACN

Abb. 3: Ubersichtsplan, Auszug aus der Topographischen Karte (OpenTopoMap)

Planungserfordernis und Ziel der Flichennutzungsplanidnderung:

Im Hinblick auf eine bauliche Weiterentwicklung im Hauptort Stodtlen ist von gro-
Ber Bedeutung, dass kaum mehr freie Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung ste-
hen. Baullicken und Brachfldchen sind in der Ortslage nur in geringem Umfang zu
verzeichnen, da in den letzten Jahren von der Gemeinde bereits mehrere Projekte
zur Nachverdichtung verwirklicht werden konnten.

Die Baugrundstiicke in den rechtskraftigen Bebauungsplanen fir Wohnen im Si-
den des Hauptortes sowie im benachbarten Baugebiet Hoffeld sind alle verduRert
und bebaut bzw. wird eine Bebauung zeitnah erfolgen

Nachdem die Gemeinde Stédtlen derzeit keinen Bauplatz anbieten kann, soll die
Moglichkeit zur Eigenentwicklung geschaffen und zukiinftiger Bedarf an Wohn-
bauplitzen gedeckt werden.

Wegen der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnungen soll da-
her der Bebauungsplan ,,Hoffeld 11” entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Stodtlen stellt im Planbereich ca.
1,26 ha Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Stattdessen sollen ca. 1,26 ha Wohn-
bauflache entstehen, um den Bebauungsplan , Hoffeld 11 zu erméglichen.

Alternativenprifung:

Eine Alternativenpriifung ist bereits im Zuge der 12. FNP-Anderung erfolgt. Die
detaillierte Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs ist im Bebauungsplan ,Hof-
feld 11“ enthalten. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist von dem des Bebau-
ungsplanes ,Hoffeld 11” voll umfasst.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Raumordnung:

Im Regionalplan 2035 der Region Ostwiirttemberg ist im Bereich des Plangebietes
ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und ein Regionaler Griinzug festge-
legt:

3.1.1 Regionale Griinziige

(1) Z Die Regionalen Griinziige bilden ein grofirdumiges, zusammenhdngendes
Freiraumnetz, das zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushalts (Klima, Luft, Boden, Wasser), der biologischen Vielfalt, der
Siedlungsgliederung, der landschaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds
sowie der nachhaltigen land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung dient. Die
Regionalen Griinzige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festge-
legt. In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen soweit sie
mit den Funktionen der Regionalen Griinziige nicht vereinbar sind.

3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft

(1) G Fldchen, die aufgrund ihrer Bodengdite und der Bewirtschaftbarkeit gut ge-
eignet sind fiir eine Produktion von Lebensmitteln und landwirtschaftlichen Roh-
stoffen, sind als Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft festgelegt und in der
Raumnutzungskarte dargestellt. In Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft hat
die landwirtschaftliche Fldchennutzung bei der Abwédgung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht.

(2) G Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft fiir an-
dere Zwecke soll im Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen
Umfang erfolgen. Bei der Ausweisung von Siedlungsfldchen sollen bevorzugt Fld-
chen mit unginstigen natirlichen Ertrags-bedingungen in Anspruch genommen
werden, sofern sie nicht aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen von Bedeutung
sind.

Gemal §1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Nach einer ersten Abstimmung mit dem Regionalverband Ostwiirttemberg ist
das Vorbehaltsgebiet der kommunalen Abwagung zuganglich. Auch fir den Regi-
onalen Gritnzug besteht mit dem neuen Regionalplan die Méglichkeit der kom-
munalen Ausformung. Dies ist bei der vorliegenden GréRenordnung der Fall. Be-
sonderes Gewicht wird bei der Planung auf die Gebietseingriinung gelegt, um den
Eingriff in den Griinzug zu reduzieren und damit einen neuen Ortsrand an dieser
Stelle zu schaffen.

Schutzgebiete:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde vom Regierungsprasidium Freiburg
auf die Lage des Planvorhabens in Wasserschutzzone 111B des fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebietes (WSG) “Im Rotachtal und Gerbachtal, TB 1-16, 2V
Riesgruppe" (LUBW-Nr.: 136 001) hingewiesen.

Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsregelung, Artenschutz:

Zur Vermeidung von Doppelprifungen darf bei parallel durchgefihrten Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine Beschrankung auf andere oder zu-
satzlich zu prifende Umweltbelange erfolgen. Der Geltungsbereich der FNP-
Anderung ist von dem des Bebauungsplanes ,Hoffeld 11 voll umfasst, sodass die
Priifung der Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren erfolgt.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden Untersuchungen der geplanten
Bauflachen mit ihren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter vorgenommen.
Es wird auf die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Bilanzierung Flachennutzungsplandnderung:

Bestand: ca. 1,26 ha Flache fur die Landwirtschaft
Planung: ca. 1,26 ha geplante Wohnbauflache
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 BAUGB

GEFASST AM 09.07.2025 UND

IN DEN AMTSBLATTERN ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
GEMEINDE STODTLEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. 36 AM 04.09.2025
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. 36 AM 05.09.2025

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS & 3 ABS. 1 BAUGB
LAUT BESCHLUSS VOM 09.07.2025

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IN DEN AMTSBLATTERN
GEMEINDE STODTLEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. 36 AM 04.09.2025

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. 36 AM 05.09.2025

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.09.2025 BIS 08.10.2025

ENTWURFS- UND VEROFFENTLICHUNGSBESCHLUSS GEMASS § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB
GEFASST AM 02.12.2025 UND

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IN DEN AMTSBLATTERN

GEMEINDE STODTLEN NR. 23 AM 03.06.2026

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. 23 AM 03.06.2026

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. 23 AM 05.06.2026

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.06.2026 BIS 08.07.2026

WIRKSAMKEITSBESCHLUSS GEMASS § 6 BAUGB
VON DER VERBANDSVERSAMMLUNG GEFASST AM 31.07.2026

AUSFERTIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MIT DEM AM 31.07.2026
GEFASSTEN WIRKSAMKEITSBESCHLUSS WIRD BESTATIGT.

TANNHAUSEN, DEN 03.08.2026

BAUER, VERBANDSVORSITZENDER

GENEHMIGUNG GEMASS § 6 BAUGB
DURCH DAS LANDRATSAMT OSTALBKREIS,
ERTEILT MIT ERLASS VOM __._ .2026

AZ.:

RECHTSVERBINDLICH GEMASS § 6 BAUGB
DURCH BEKANNTMACHUNG IN DEN AMTSBLATTERN

GEMEINDE STODTLEN NR. _AM __.__.2026
GEMEINDE TANNHAUSEN NR. _AM __.__.2026
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. _AM . .2026

Seite 5 stadtlandingenieure



Gemeindeverwaltungsverband
Tannhausen

Mit den Gemeinden Stodtlen,
Tannhausen und Unterschneidheim

16. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Planbereich der
Gemeinde Stddtlen

- Vorentwurf -

Anerkannt: Tannhausen, 15.05.2025,

- et Ly (Q/__—

Bauer, Verbandsvorsitzender

Gefertigt: Ellwangen, 15.05.2025 stadtlandingenieure GmbH
73479 Ellwangen

WolfgangstraBe 8

. Telefon 07961 9881-0
Projekt: ST02401 /776353 Telefax 07961 9881-55
Bearbeiter/in: IH office@stadtlandingenieure.de
www.stadtlandingenieure.de

stadtlandingenieure



GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

16. Anderung im Bereich des Bebauungsplanes ,Hoffeld 11“

Planteil

¥ / 4 00N . i \ .
Abb. 1: Auszug aus dem rechtsverbindlichen FNP (rechtswirksam seit 20.04.2006) mit Dar-
stellung der Bestandsfldche (M 1:10.000)

Abb. 2: Auszug aus dem rechtsverbindlichen FNP (rechtswirksam seit 20.04.2006) mit Dar-
stellung der Planungsfidche (M 1:10.000)

Zeichenerklarung

Fldche fur die Landwirtschaft
(§ SAbs 2 Nr 9 a) BauGB)

Geplante Wohnbauflache
w (§ 5Abs 2 Nr 1 BauGB)

Bei den Plandarstellungen wurden die genehmigten FNP-Anderungen
(Gewerbegebiet Lachfeld) bzw. rechtskraftigen Beabuungsplane nach §13 b
BauGB (Wohngebiet ,,Hoffeld“)bereits als Bestand beriicksichtigt.
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Begriindung

Abb. 3: Ubersichtsplan, Auszug aus der Topographischen Karte (OpenTopoMap)

Planungserfordernis und Ziel der Flichennutzungsplananderung:

Im Hinblick auf eine bauliche Weiterentwicklung im Hauptort Stodtlen ist von gro-
Rer Bedeutung, dass kaum mehr freie Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung ste-
hen. Bauliicken und Brachfidchen sind in der Ortslage nur in geringem Umfang zu
verzeichnen, da in den letzten Jahren von der Gemeinde bereits mehrere Projekte
zur Nachverdichtung verwirklicht werden konnten.

Die Baugrundstiicke in den rechtskraftigen Bebauungsplanen fur Wohnen im Su-
den des Hauptortes sowie im benachbarten Baugebiet Hoffeld sind alle verauRert
und bebaut bzw. wird fiir die letzten drei Grundstiicke derzeit der Kaufvertrag
vorbereitet.

Nachdem die Gemeinde Stodtlen derzeit keinen Bauplatz anbieten kann, soll die
Maoglichkeit zur Eigenentwicklung geschaffen und zukiinftiger Bedarf an Wohn-
baupladtzen gedeckt werden.

Wegen der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnungen soll da-
her der Bebauungsplan ,Hoffeld II” entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Stodtlen stellt im Planbereich ca.
1,26 ha Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Stattdessen sollen ca. 1,26 ha Wohn-
bauflache entstehen, um den Bebauungsplan ,Hoffeld 11 zu ermoglichen.

Alternativenprifung:

Eine Alternativenpriifung ist bereits im Zuge der 12. FNP-Anderung erfolgt. Die
detaillierte Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs ist im Bebauungsplan , Hof-
feld I1” enthalten. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist von dem des Bebau-
ungsplanes , Hoffeld I1” voll umfasst.
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16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Raumordnung:

Aufgrund der aktuellen Regionalplanfortschreibung ist eine Auseinandersetzung
mit den Zielen des Regionalplans 2035 erforderlich. Die Verbandsversammlung
des Regionalverbands Ostwirttemberg hat am 17. Juli 2024 den neuen Regional-
plan fir Ostwirttemberg als Satzung verabschiedet. Der Regionalplan 2035 liegt
aktuell dem Ministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen zur Genehmigung
vor.

Im Regionalplan 2035 der Region Ostwiirttemberg ist im Bereich des Plangebietes
ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und ein Regionaler Griinzug festge-
legt.

Gemal §1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Nach einer ersten Abstimmung mit dem Regionalverband Ostwirttemberg ist
das Vorbehaltsgebiet der kommunalen Abwagung zugénglich. Auch fiir den Regi-
onalen Griinzug besteht mit dem neuen Regionalplan die Moglichkeit der kom-
munalen Ausformung. Dies ist bei der vorliegenden GréRenordnung der Fall. Be-
sonderes Gewicht wird bei der Planung auf die Gebietseingriinung gelegt, um den
Eingriff in den Griinzug zu reduzieren und damit einen neuen Ortsrand an dieser
Stelle zu schaffen.

Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsregelung, Artenschutz:

Zur Vermeidung von Doppelpriifungen darf bei parallel durchgefiihrten Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine Beschrankung auf andere oder zu-
satzlich zu priifende Umweltbelange erfolgen. Der Geltungsbereich der FNP-
Anderung ist von dem des Bebauungsplanes ,Hoffeld 11” voll umfasst, sodass die
Priifung der Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren erfolgt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden Untersuchungen der geplanten
Bauflachen mit ihren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter vorgenommen.
Es wird auf die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Bilanzierung Flachennutzungsplananderung:

Bestand: ca. 1,26 ha Flache fur die Landwirtschaft

Planung: ca. 1,26 ha geplante Wohnbaufldche
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GVV Tannhausen
16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 BAUGB

GEFASST AM __._.2025 UND

IN DEN AMTSBLATTERN ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
GEMEINDE STODTLEN NR. _ AM __._.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. _AM __._.2025
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. _ AM _._.2025

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
LAUT BESCHLUSS VOM __._ .2025

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IN DEN AMTSBLATTERN
GEMEINDE STODTLEN NR. _ AM __._.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. _AM . .2025

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. _AM __.__.2025

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM __._ .20258IS __._ .2025

ENTWURFS- UND VEROFFENTLICHUNGSBESCHLUSS GEMASS § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

GEFASSTAM __.__.2025 UND

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IN DEN AMTSBLATTERN
GEMEINDE STODTLEN NR. _AM __._.2025

GEMEINDE TANNHAUSEN NR. _ AM __._ .2025

GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. _AM __.__.2025

VEROFFENTLICHUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGBVOM __._ .2025BIS __._ .2025

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 6 BAUGB
VON DER VERBANDSVERSAMMLUNG GEFASST AM __._ .2025

AUSFERTIGUNG
DIE UBEREINSTIMMUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MIT DEM AM __._ . 2025

GEFASSTEN FESTSTELLUNGSBESCHLUSS WIRD BESTATIGT.
TANNHAUSEN, DEN __._ .2025

BAUER, VERBANDSVORSITZENDER

GENEHMIGUNG GEMASS § 6 BAUGB
DURCH DAS LANDRATSAMT OSTALBKREIS,
ERTEILT MIT ERLASS VOM __._ .2025

AZ.:

RECHTSVERBINDLICH GEMASS § 6 BAUGB
DURCH BEKANNTMACHUNG IN DEN AMTSBLATTERN

GEMEINDE STODTLEN NR. _AM __._ .2025
GEMEINDE TANNHAUSEN NR. _AM . .2025
GEMEINDE UNTERSCHNEIDHEIM NR. _AM __._.2025
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