Gemeinde Ostalbkreis
Unterschneidheim

Bebauungsplan
,Buckle lll — 1. Anderung*
In Nordhausen

BEGRUNDUNG

ANLASS:

Der Bebauungsplan ,Buckle III* in Unterschneidheim-Nordhausen wurde Mitte der 1990er
Jahre aufgestellt und im Jahr 1998 zur Rechtskraft gefiihrt. Ein erster Bauabschnitt wurde
bereits erschlossen.

Zwei konkret vorliegende Bauantrédge im Plangebiet ,Bickle IlI“ sowie Baugesuche aus
anderen Bereichen der Gemeinde Unterschneidheim in den vergangenen Jahren haben
gezeigt, dass in zunehmendem Mal3e vom reinen Satteldach abweichende Dachformen von
den Bauherren favorisiert werden. Dies h&ngt zum einen mit einer sich &ndernden
Gebaudearchitektur zusammen, zum anderen ist dies aber auch vor dem Hintergrund einer
moglichst energieeinsparenden Bauweise zu sehen. Hierbei wird die Gebaudestellung
konsequent nach Siden ausgerichtet, und vielfach Pult- oder Zeltdacher geplant. Um der
sich andernden Nachfrage gerecht zu werden und um bereits im Vorfeld abzeichnende
Befreiungen im Zuge der Baugenehmigungen des Einzelbauvorhabens zu vermeiden, soll
der vorliegende Bebauungsplan geandert werden. Die Anderungen umfassen dabei im
Wesentlichen die Bauweise und die zulassige Dachform.

Darlber hinaus wird im Zuge der vorliegenden Anderung die ErschlieBungsstraRe nach
Suden ersatzlos entfallen. Urspringliche Planungsgedanken waren, einerseits durch diese
ErschlieBungsstralle eine mogliche Erweiterung des Plangebietes nach Suden realisieren zu
konnen und andererseits die landwirtschaftlichen Flachen im Sidden zusatzlich zu
erschlielen. Beide Faktoren sind nach derzeitiger Sachlage nicht mehr relevant: der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird auch langfristig als endgltige
Siedlungsgrenze betrachtet, die Flachen im Siuden sind durch die umliegenden Wege in
ausreichendem Male erschlossen. Zudem ist der landwirtschaftliche Verkehr im
Siedlungsgebiet nicht erwiinscht. Die Verkehrsflache in Richtung Stden entféllt deshalb im
Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung.
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Die Grundziige der Planung sind durch die beabsichtigten Anderungen nicht tangiert. Die
Gemeinde Unterschneidheim wird deshalb das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten
Verfahren nach 813 BauGB durchfiihren und somit auf die Umweltpriifung nach 82 Abs.4
BauGB, auf einen Umweltbericht nach §2a BauGB sowie von der Angabe nach 83 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, verzichten.

KURZBESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN:

Anderungen hinsichtlich des Geltungsbereiches, der verkehrlichen ErschlieRung, der Ver-
und Entsorgung sowie der Begrinung sind nicht vorgesehen. Die Anderungen im
vorliegenden Bebauungsplan umfassen im Wesentlichen die Dachformen sowie die daraus
resultierenden Festsetzungen. Anstatt ausschlie3lich Satteldacher sollen auch Pult-, Walm-
und Zeltddcher zuldssig sein. Dementsprechend wird auf die Festsetzungen einer
Firstrichtung verzichtet. Die Geschossigkeit und die Geschossflachenzahl werden
entsprechend der jeweiligen Dachform festgesetzt (siehe Nutzungsschablone im Lageplan
zum Bebauungsplan). Die Baugrenze wird entsprechend der bestehenden Geb&ude
geringfligig angepasst.

Eine kurze, ca. 30 m lange ErschlieRungsstralRe in Richtung Siden entfallt ersatzlos (siehe
hierzu auch Kapitel ,Anlass®). Die ,frei werdende” Flache wird den Bauflachen zugeschlagen.

AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG AUF DIE BELANGE DES
UMWELTSCHUTZES UND DES ARTENSCHUTZES:

Durch die geplanten Anderungen sind gegeniiber den derzeitigen Regelungen keine
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu erwarten. Durch die entfallende
ErschlieRungsstrale wird - auch bei einer teilweise moglichen Uberbauung - in der Summe
weniger Flache versiegelt. Hinsichtlich der Schutzguter ,Boden” und ,Pflanzen und Tiere* ist
damit mit einer (geringfugigen) Verbesserung des derzeitigen Rechtszustandes zu rechnen.

Im Hinblick auf 88 42 und 43 Naturschutzgesetz und 82la BNatSchG wurden auch
artenschutzrechtliche Belange Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass das Plangebiet keine
Bedeutung fir geschitzte Arten besitzt.

BAUWEISE:

Um eine moderne, zeitgemalRe Bauweise nicht nur in der Form, sondern auch im Hinblick
auf eine Optimierung der solarenergetischen Nutzung zu erreichen, werden im
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung neben Sattel- und Walmdéachern auch Pult-
und Zeltdacher zugelassen. Bei Pultdachern ist eine zweigeschossige Bauweise zwingend.
Diese Dachformen ermoglichen bei entsprechender Gebaudestellung eine grol3e
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sonnenbeschienene Sidseite und eine kalte, geschlossene Nordseite. Damit werden die
Voraussetzungen fir die Errichtung kompakter Baukorper geschaffen, die ein gunstiges
Verhéltnis zwischen Gebaude-Hullflache und Gebaude-Volumen aufweisen. Einem
Hauptanliegen des Passivhausbaues — der Verringerung der Transmissionsverluste — wird
damit Rechnung getragen.

Auf die Festlegung der Firstrichtung bzw. der Gebaudestellung wird konsequenterweise

verzichtet. Die stadtebaulichen Belange ordnen sich in diesem Teil des Bebauungsplanes
den Anforderungen einer energie- und ressourcensparenden Bauweise unter.
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