Bebauungsplan ,,Biickle V* in Unterschneidheim, Nordhausen

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am

25. September 2020 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefuhrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine
zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung
der

¢ Umweltbelange

e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt | Art und Weise der Beriicksichtigung

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB entwickelt; auf die Erstellung eines
Umweltberichts wurde verzichtet; eine artenschutzrechtliche Priifung wurde
durchgefiihrt.

Landesnaturschutzverband o Den Grundstiickseigentumern bleibt
Baden-Wirttemberg e.V. selbst Uiberlassen, ob sie eine
Photovoltaikanlage bauen méchten.
¢ verbindliche Festsetzung von In diesem Zusammenhang verweisen wir
Photovoltaikanlagen auf eine aktuelle Auswertung der EnBW
ODR fur die Gemeinde Unterschneid-
¢ verbindliche Kontrolle von heim. Der Stromverbrauch der Privat- und
Pflanzgeboten Industriekunden lag 2019 bei ca.
27 Mio. kWh. Dem gegeniber steht eine
e die Bauplatze sind zu groB Stromerzeugung aus erneuerbarer
Energien 2019 mit ca. 71 Mio. kWh. Es
e Anregung zur Priifung einer wird die ca. 2,6-fache Menge Strom aus
Nahwarmeversorgung erneuerbaren Energien erzeugt, als

verbraucht werden. Seit 2017 wird in der
Gemeinde Unterschneidheim mehr Strom
erzeugt als verbraucht wird.

e Die Gemeinde wird keine Kontrolle der
Pflanzgebote durchfuhren.

e Die Bauplatze wurden gegeniber den
bisherigen Baugebieten bereits




verkleinert. Eine weitere Verkleinerung
wird nicht erfolgen.

Die Warmeversorgung der
Wohnbauprojekte soll von den Bauherren
selbst bestimmt werden kdnnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

[ Stellungnahmen

| Art und Weise der Beriicksichtigung

| keinerlei Stellungnahmen eingegangen

3. Behodrdenbeteiligung

| Stellungnahmen

| Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierungsprasidium Stuttgart
und

Regionalverband
Ostwirttemberg

o Erforderlichkeit der Planung

e Flachenverfugbarkeit

Im Ortsteil Nordhausen besteht ein konkreter
Bedarf an Wohnbauflachen, welcher nicht aus
den Baulandreserven und den Innenentwick-
lungspotentialen gedeckt werden kann.

Baullicken und Méglichkeiten zur Nachver-
dichtung im Eigentum der Gemeinde stehen
nicht zur Verfigung.

Der Gemeindeverwaltung liegen sowohl
schriftlich als auch mindliche Anfragen vor,
die das Bauplatzangebot Ubersteigen.

Die Gemeinde Unterschneidheim ist im
Eigentum der Flache des Plangebiets.

' Landratsamt Ostalbkreis
GB Umwelt und Gewerbeaufsicht

Durch den zunehmenden Einsatz
von Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen u.a. hat in den
letzten Jahren die Larm-
problematik in Wohngebieten
zugenommen.

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von
stationaren Geraten (wie z.B. Luft-Warme-
Pumpen) oder deren nach au3en gerichtete
Komponenten ausgehen, wurde in den
planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 4 des
Textteils auf die Einhaltung der Grundséatze des
,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten®
hingewiesen.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Wassernwirtschaft

e Das Plangebiet ist im Gebiets-
einteilungsplan des
genehmigten AKP Nordhausen

nicht berticksichtigt.

¢ Die Gesuchsunterlagen des AKP Nordhausen
wurden dem Landratsamt Ostalbkreis,
Geschaftsbereich Wasserwirtschaft am
27.11.2019 zur Genehmigung vorgelegt.
Die Erlaubnis wurde am 23.03.2020 erteilt.




¢ Das unverschmutzte Regen-
wasser ist Uber geeignete
Regenwasserrickhalte-
einrichtungen zu sammeln und
gedrosselt in einen Regen-
wasserkanal einzuleiten.

In den értlichen Bauvorschriften ist unter

Ziffer 6 geregelt, dass die Bauherren flr das
nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser eine Ruckhalteeinrichtung von mind.
2 m®/100 m? Dachflache herstellen missen.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Landwirtschaft

¢ Es handelt sich um intensiv
genutzte landwirtschaftliche
Ackerflachen, die in der Flur-
bilanz Baden-Wirttemberg als
Vorrangflur Stufe 2 (gute bis
sehr gute landbauwiirdige
Flachen) eingestuft sind.

¢ Obwohl! der o0.a. Bebauungsplan
nach § 13b BauGB durch-
gefiihrt werden soll, bestehen
aus landwirtschaftlicher Sicht in
Folge des zusatzlichen
Flachenverbrauches und des in
unmittelbarer Nahe laufenden
Bebauungsplanverfahrens
.Unterschneidheim Ost*
grundséatzliche Bedenken.

Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde.
Sie stellt die westliche Abrundung des
Siedlungsgebiets dar.

Das Bauplatzinteresse tibersteigt bereits jetzt
in der Bebauungsplanung das Angebot.

Mit dem Regionalverband Ostwirttemberg
werden in regelmaigen Abstanden die
Potentiale detailliert besprochen. Der
Gemeinde stehen keine Bauliicken oder
Brachflachen als Alternative zur Ausweisung
eines Bebauungsplangebiets zur Verfiigung.

Landratsamt Ostalbkreis
GB StraRenverkehr

« Sichtfeld bei der Einmiindung
der neuen Erschlieffungsstralie
~,Am Olberg”

e zur Abtrennung des Gehwegs
von der Fahrbahn wére ein
Hochbord wiinschenswert

edie Hohe der Einfriedungen
zwischen den Nachbargrund-
stiicken sollte in einer Tiefe bis
3 m zur offentlichen Verkehrs-
flache maximal 0,80 m betragen

Das Sichtfeld wurde im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Der Gehweg wird nicht durch Hochbord von
der Fahrbahn getrennt, da der Barrierefreiheit
Vorrang eingerdaumt wird.

Die Héhe der Einfriedungen in einer Tiefe bis
maximal 3 m zwischen den Baugrundstticken
wird im Hinblick auf die Verkehrssicherheit bis
0,8 m festgelegt. Der Textteil wurde ent-
sprechend ergéanzt.




4. Planungsalternativen

in den Abwagungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsvarianten

Es wurden keine Planungsalternativen erwogen.

Aufgestelit:

Unterschneidheim, 25.09.2020 Nikolaus Ebert, Blrgermeister

Ort, Datum Unterschrift




