Bebauungsplan ,,Biickle VI* in Unterschneidheim, Nordhausen

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am

28. April 2023 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

¢ Umweltbelange
» Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

| Belange der Umwelt | Art und Weise der Beriicksichtigung
| Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB entwickelt; auf die Erstellung eines
| Umweltberichts wurde verzichtet: eine artenschutzrechtliche Priifung wurde durch-

| gefiihrt.

i Landesnaturschutzverband Ba-
den-Wirttemberg e.V.

e Es ist ein absolutes Muss, ¢ Die Gemeinde schreibt den Bauherren be-
dass das Baugebiet nur mit wusst den Energiestandard ihres Hauses
Energie-Plus-Hausern bebaut nicht vor.
werden darf.

o Im Bebauungsplan ist die Off- | ¢ Durch die Verordnung des Umweltministeri- |

nung hin zu Solarthermine und ums zu den Pflichten zur Installation von Pho- |
PV-Anlagen auf Carports und tovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzfla- |
Garagen nicht nur in der Be- chen (PVPf-VO) liegt bereits eine entspre-
grindung aufzunehmen. chende Regelung vor.

« Das festgeschriebene Pflanz- | ¢ Die Festlegung eines Pflanzgebots ist ausrei-
gebot und die Gestaltung der chend; es erfolgt keine Kontrolle.
Hausgarten ist zu kontrollieren
und zu Uberprifen und ent-
sprechend durchzusetzen.

¢ Durch eine Verkleinerung der
Baugrundstiicke kdénnte eine
verdichtete und eine boden-




schonendere Bauweise erzielt
werden.

¢ Wir regen die Prifung einer
Nahwarmeversorgung des
Neubaugebietes an.

¢ Es wird gefordert, halbe Stell-
platze abzurunden und nicht
aufzurunden.

¢ Es fehlen Flachen fir den
OPNV (Bushaltestellen).

¢ Die Begriindung soll geandert
werden, dass der Gasan-
schluss durch einen Nahwar-
meanschluss zu ersetzen ist.

¢ Die Holzstanderbauweise oder
das Bauen mit Holz sollte fest-
schrieben werden.

e Eine Nahwarmeversorgung wird im Rahmen
der ErschlieBung geprft.

e Die Stellplatzerfordernis wird nicht abgerun-
det.

¢ Die nachsten Bushaltestellen an der Burgs-
tallstralRe und Dorfstrale sind wenige hundert
Meter entfernt.

¢ Die Gemeinde schreibt den Bauherren be-
wusst die Heizung ihres Hauses nicht vor.

¢ Die Gemeinde schreibt den Bauherren be-
wusst die Materialien ihres Hauses nicht vor.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Im Rahmen der Informationsver-
anstaltung wurde verschiedene
Verstandnisfragen zur Erdge-
schossfubodenhdhe, zur Er-
schlieBung, zum Bauplatzpreis,
zur zulassigen Geschwindigkeit
sowie zu einer Wendemdglichkeit
im Bereich der Stichstraften ge-
stellt. Darliber hinaus wurde der
Abstand zur nachsten landwirt-
schaftlichen Hofstelle in Frage
gestellt.

Der Abstand zur nachsten landwirtschaftlichen
Hofstelle ist ausreichend.

In der Begriindung ist festgesetzt, dass landwirt-
schaftliche Emissionen zu dulden sind.

3. Behordenbeteiligung

[ Stellungnahmen

| Art und Weise der Beriicksichtigung

Gesellschaft im Ostalbkreis fir
Abfallbewirtschaftung mbH —
GOA

Die Bereitstellung der Abfélle

Bis zur Realisierung der Ringstral’e werden an




muss an einem anfahrbaren und
gut sichtbaren Standort erfolgen,
vorzugsweise im Einmiindungs-
bereich zur HaupterschlieBungs-
stralle.

den ,Enden* der beiden Stichstralen z.B. provi-
sorische Wendeflachen geschaffen, um gréfie-
ren Fahrzeugen ein Wenden ohne Rangiervor-
gang zu ermdglichen.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Baurecht

Der Bebauungsplan ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Dieser kann jedoch im
Rahmen der Fortschreibung an-
gepasst werden.

Der Fiachennutzungsplan wird im Parallelverfah-
ren angepasst.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist im Gebietsein-
teilungsplan des genehmigten
AKP Unterschneidheim-
Nordhausen gréf3tenteils berlick-
sichtigt. Die ordnungsgemalle
Abwasserbeseitigung kann durch
Flachentausch sichergestellt
werden.

Im Rahmen der nachsten Fortschreibung des
AKP werden die Flachen entsprechend ange-
passt.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Landwirtschaft

¢ Die Flache des Plangebiets
wird derzeit landwirtschaftlich
von einem ortsansassigen
Landwirt genutzt. Durch Reali-
sierung des Vorhabens wird
die Flache der Landwirtschaft
dauerhaft entzogen.

o Nach der Flurbilanz 2022 ist
das Plangebiet als Vorbehalts-
flur | eingestuft. Dabei handelt
es sich um die zweitbeste von
insgesamt funf Wertstufen. Die
Flachen sind fiir den Landbau
wichtig und deshalb der land-
wirtschaftlichen Nutzung vor-
zuhalten. Deshalb bestehen
grundsatzliche landwirtschaft-
liche Bedenken.

¢ Es wird begrii3t, dass land-

Die Schaffung von Bauland wird in diesem Fall
héher bewertet als der Verlust von 1 ha land-
wirtschaftlich genutzter Flache durch dessen
kein Landwirt in seiner Existenz bedroht ist.

Eine Alternativenpriifung ergab eine selbe
Betroffenheit an Bodenqualitét an anderer Stel-
le.




wirtschaftliche Emissionen zu
dulden sind.

o Es wird begru3t, dass keine
planexternen dkologischen
AusgleichsmafRnahmen not-
wendig sind.

4. Planungsalternativen

in den Abwagungsvorgang einge-
stellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Ausweisung eines Plangebiets
mit einem Eingriff in eine
schlechtere Bodenqualitat.

Eine Alternativenpriifung ergab eine selbe Be-
troffenheit an Bodenqualitat an anderer Stelle.
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