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Gemeinde Unterschneidheim Begriindung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen I* zum Bebauungsplan

1. Lage, GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Sidden von
Unterschneidheim (val. hierzu Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan auf dem  zeichnerischen  Teil des
Bebauungsplanes). Es befindet sich damit an der L 2221 am
Ortsausgang Richtung Kerkingen. Im Norden schliel3t das Plangebiet
an das bestehende Gewerbegebiet bzw. den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Freibuck II* an. Im Siden und Westen bildet das
Plangebiet den zukinftigen Siedlungsrand und damit den Ubergang
zur freien Landschaft. Im Osten verlauft das Plangebiet zum Teil bis
an die L 2221.

Das Plangebiet wurde durch die Flurneuordnung neu parzelliert. Das
Flurneuordnungsverfahren wurde am 20.01.2009 rechtskraftig
abgeschlossen. Die nachfolgend genannten Flursticksnummern
wurden im Rahmen der Flurbereinigung neu vergeben. Folgende
Flursticke liegen ganz oder teilweise innerhalb  des
Geltungsbereiches:

4398, 4457, 4511, 4512, 4464, 4446, 4446/1, 4448, 4456, 4455, 4513,
4514, 4510, 4509, 4454, 4392, 4453, 4515, 4516, 4517, 4518

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden  durch eine geplante Grenze auf Flurstick 4446 und
4446/1 sowie die sudliche Grenze des Flurstiickes
4447/1 und die nordliche Grenze des Flurstiickes 4453;

im Osten durch die 0Ostliche Grenze des Flurstiickes 4453, 4518
sowie 45009;

im Suden teilweise durch die nordliche Grenze des Flurstlickes

4510 sowie die nordliche Grenze des Flurstlickes 4506;

im Westen  durch die Ostliche Grenze des Flurstiickes 4465 sowie
durch geplante Grenzen auf den Flurstiicken Nr. 4463
und 4462.
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Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 4,84 ha. Die exakte
raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ist in beiliegendem Lageplan dargestelit.

2. Bestehende Rechtsverhdltnisse / Bisherige Planung / Raumordnung

Im Regionalplan Ostwirttemberg 2010 ist das Plangebiet als

Gewerbestandort insgesamt enthalten.

Im  rechtskréftigen  Flachennutzungsplan  der  Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Tannhausen mit den Gemeinden Stddtlen,
Tannhausen und Unterschneidheim, 1. Forschreibung vom November
2008, ist der hier gegenstandliche Bebauungsplan ,Millen | im
Flachennutzungsplan vollstandig enthalten (vgl. ,Auszug aus dem
Flachennutzungsplan® auf zeichnerischem Teil des
Bebauungsplanes). Der Bebauungsplan wird damit

konsequenterweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der nérdliche Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist bereits
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Freibuck III* Gberplant. Der
im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Freibuck Il1“ enthaltene Bereich
umfasst im Wesentlichen den Bereich entlang des Millengrabens
sowie die geplante Stral3e A (ehemals Siidspange Unterschneidheim)

sowie eine Gewerbebauflache im Nordwesten des Plangebietes.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Unterschneidheim konzentriert ihre
Gewerbebauflachen im Siden von Unterschneidheim.
Dementsprechend wurde der Flachennutzungsplan fortgeschrieben
und die Gewerbebauflaichen in die vorbereitende Bauleitplanung
Ubernommen. Die in Unterschneidheim noch zur Verfliigung
stehenden Gewerbeflachen liegen im Wesentlichen im Bereich des

0.9. Bebauungsplanes ,Freibuck IlI“. Diese sind jedoch der
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Erweiterung der hier bereits ansassigen Fa. Leitz vorbehalten und

stehen somit nicht dem allgemeinen Bedarf zur Verfiigung.

Um den Gewerbetreibenden am Ort sowie potenzielle
Gewerbebetriebe von auflerhalb in Unterschneidheim anzusiedeln
und damit die Arbeitsplatze in diesem landlich strukturierten Raum
langfristig zu sichern bzw. zu erhdhen, weist die Gemeinde
Unterschneidheim mit dem vorliegenden Bebauungsplan zuséatzliche

Gewerbeflachen aus.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen ist fur die Gemeinde
Unterschneidheim zwingend notwendig, um langfristig die sozialen
Strukturen in der Gemeinde zu erhalten und auch jungen Familien
neben der Mdglichkeit des Wohnens verninftige Perspektiven fur

ortsnahe, attraktive Arbeitsplatze und Ausbildungsstellen zu bieten.

4. Bestehende Situation innerhalb und auR3erhalb des Plangebiets

Das Plangebiet sudlich des Millengrabens wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich als Acker und Wiesenfliche genutzt. Die
vorhandenen Ackerflachen sind groRziigig parzelliert. Das Gelande

ist frei von Busch- oder Baumgruppen.

Das Plangebiet féallt von Stden nach Norden zum Millengraben hin,
stetig jedoch mit wechselndem Gefalle (vgl. hierzu die Hohenlinien in
beiliegendem Lageplan). Der hiéchste Gelandepunkt mit einer Hohe
von ca. 490 muNN befindet sich im Sidwesten des Plangebiets, der
tiefste Punkt im Bereich des 6stlichen Millengrabens. Dieser liegt bei
ca. 477 miUNN.

Sudlich und westlich des Bebauungsplangebietes erstrecken sich
ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen in einer leicht bewegten
Topographie. Im Osten grenzt die LandesstralRe, die teilweise in
Dammlage, teilweise im Einschnitt gefihrt ist, an das Plangebiet an.
Im Norden schlieBen sich die Uberwiegend aufgesiedelten

Gewerbeflachen ,Freibuck” und ,Weidenfeldle* an.
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5. Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten

Nutzung und der Vorgaben durch den Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen
gemal 8 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen, Anlagen fiur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie

Vergniigungsstatten) sind im Baugebiet nicht zugelassen.

5.2 Stadtebauliches Konzept
Die Art der Nutzung, die Abgrenzung und die Festsetzungen des

vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich am rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Freibuck III*, der direkt nordlich des Plangebietes

angrenzt bzw. teilweise von diesem uberplant wird.

Die stadtebaulichen Flachenkennwerte betragen:

Art der Flache Flache Anteil
Uberbaubare Bauflachen 2,87 ha 59 %
Nicht Gberbaubare Bauflachen 0,32 ha 7%
Verkehrsflachen und Verkehrsgrin 0,61ha 13 %
Offentliche Grunflachen 0,93 ha 19 %
Private Grinflachen 0,02 ha <1%
Wasserflache (Millengraben) 0,06 ha 1%
Flache fur Ver- und Entsorgung 0,03ha <1%
(RUB)

Gesamtflache 4,84 ha 100 %

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung
Vor dem Hintergrund einer moglichst optimierten Nutzung der zur

Verfugung stehenden Bauflachen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung
der Belange des Stédtebaues und des Landschaftsbildes, erfolgt die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8. Die
Geschossflachenzahl wird auf 1,2 begrenzt, bei einer maximal 2-

geschossigen Bauweise.
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5.4 Bauweise
Die Gemeinde Unterschneidheim beabsichtigt, dass sowohl kleinere

Handels- und Gewerbebetriebe als auch groRere Firmen im
Plangebiet angesiedelt werden konnen. Deshalb erfolgt die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise, die Geb&udelangen von

Uber 50 m zulasst.

5.5 Dachformen und -gestaltung
Die Dachformen sind frei wahlbar. Damit wird fur die jeweilige

Nutzung eine mdglichst optimale Gebdude- und Dachform

erma@glicht.

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° ist eine extensive

Dachbegrinung vorgeschrieben.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durch die

verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes sowie den Verlauf des
Millengrabens im Norden bzw. der Landesstralle L 2221 im Osten.
Die Gebaudeausrichtung ist im Plangebiet nicht definiert, um dem
Nutzer eine mdglichst variable Gebaude- und Anlagengestaltung zu

ermdglichen.

6. VerkehrserschlielRung, Ver- und Entsorgung

6.1 VerkehrserschlieBung
Sudlich der Firma Leitz besteht derzeit eine kurze Stichstralle, die

untergeordnet in die Landesstrale L 2221 einmindet. Im
Einmindungsbereich dieser StichstraBe in die L 2221 wurde im
Zusammenhang mit dem Ausbau der L 2221 unter Berlicksichtigung
der gegeniberliegenden Stralle ,Weidenfeldle* ein 4-armiger
Knotenpunkt bedarfsgerecht mit Linksabbiegespur in Richtung
Stichstral3e ausgebaut. Langfristig ist geplant, diese StichstralRe nach
Westen als ,Sludspange Unterschneidheim* bis zur L 2223

fortzufiihren.
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Die geplanten ErschlieBungsstralen im Gewerbegebiet ,Millen I
binden an diese vor genannte Stichstral3e sudlich der Fa. Leitz an, so
dass das gesamte Gewerbegebiet Uber die kurze bestehende
Stichstralle auf kurzem Wege an das Ubergeordnete StralR3ennetz
(hier die L 2221) angeschlossen ist. Die verkehrliche Erschliel3ung ist
als RingstralBe geplant, das bedeutet, dass die bestehende
Stichstral3e in Richtung Westen fortgefihrt wird. Sie verlauft ndrdlich
des bestehenden Millengrabens auf einer Lange von ca. 200 m,
bevor sie dann auf Hohe des bestehenden Feldweges auf Flurstiick
Nr. 4464 in einer ca. 90°-Kurve nach Siden abschwenkt. Die
geplante Ringstral3e quert dort den bestehenden Millengraben und
fuhrt als RingstraBe zunachst in Richtung auf der Trasse des
bestehenden Feldweges auf Flurstick Nr. 4464, schwenkt dann
wiederum in einer ca. 90°-Kurve nach Osten um dann nach ca. 150 m
nach Norden zu schwenken. Auf der Trasse Richtung Norden quert
die geplante ErschlieBungsstral3e erneut den Millengraben, bevor sie
dann auf die geplante Straf3e trifft und den Ring damit vervollstandigt.
Nach Westen hin ist eine grundsatzliche Erweiterungsméglichkeit des

Plangebietes planerisch vorgesehen.

In den relativ engen Kurven sind aus fahrgeometrischen Griinden die
entsprechenden Aufweitungen vorgesehen, so dass die Begegnung
zweier Fahrzeuge auch im Kurvenbereich problemlos mdéglich ist. Die
Regelbreite der Fahrbahn betragt 6,50 m. Einseitig ist ein
durchgangiger 1,50 m breiter Gehweg geplant. Auf der jeweils
gegeniberliegenden Seite grenzt ein 50 cm breiter Schrammbord
dem offentlichen Verkehrsraum an den Privatgrundsticken an. Die
Gefallesituation ist in beiliegenden Langsschnitten dargestellt, darin
wird ersichtlich, dass die Langsneigung an dem bestehenden Gefélle
sowie den Zwangspunkten durch die Querung des Millengrabens
bericksichtigt sind. Die geplanten La&ngsneigungen betragen maximal
ca. 3,0 %, wobei die Stral3en so trassiert sind, dass sie in der Regel
ca. 10 bis 30cm Uber dem bestehenden Geldande zum liegen

kommen.

Fur die beiden Querungen des Millengrabens wird zunachst der
gleiche Rohrquerschnitt vorgesehen, wie dieser im Zuge der
Landesstral’e L 2221 bereits vorhanden ist (hier wurde ein runder

Durchlass, Nennweite DN 1000, verlegt). DDAmit eine durchgéngige
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Gewassersohle gewahrleistet ist, wird der Durchlass 25 cm tiefer als

die Gewassersohle verlegt.

Durch den bedarfsgerechten Ausbau des Einmindungsbereiches der
StichstraBe in die L2221 sind im Zuge der MaflRnahmen keine
weiteren Veranderungen zum Anschluss des Baugebietes an das

Uberdrtliche Stral’ennetz geplant.

Das vorhandene Feldwegenetz wird in vorliegendem Bebauungsplan
nur in so weit verandert, als dass der bestehende in Ost-West-
Richtung verlaufende Feldweg auf Flurstiick 4510 durch die geplante
StraBe B ersetzt wird. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Flachen im Randbereich des Plangebietes ist damit nach wie vor

sicher gestellt.

Durch die geplanten ErschlieBungsstralen des vorliegenden
Bebauungsplanes wird die Trasse der ursprunglich geplanten
»Sudspange Unterschneidheim” geéndert. Im nordwestlichen Teil des
Plangebietes ist die  Trassenfiihrung der  ,Sudspange
Unterschneidheim® im Lageplan durch die Darstellung der Grenzen

erkennbar.

6.2 Abwasserbeseitigung
Es ist geplant, das Gewerbegebiet ,Millen [ im modifizierten

Mischsystem zu entwéssern, d.h., dass nicht schadlich verunreinigtes
Oberflachenwasser von Dachflachen Uber ein separates System von
offenen Grében bzw. Regenwasserleitungen in den Millengraben
eingeleitet wird. Die Bauflachen, die unmittelbar in den Millengraben
angrenzen, kdnnen ihr Dachflachenwasser direkt in den Millengraben
einleiten. Um Stol3belastungen und Erosionserscheinungen beim
Millengraben zu vermeiden, wird eine Regenwasserrickhaltung
vorgesehen. Die Regenwasserriickhaltung erfolgt durch die private
Bauherrn, die im Zuge ihres Bauvorhabens eine Regenwasserzisterne
mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 2 ms3/ 100 m?
angeschlossener Dachflache bereitzustellen haben. Durch eine
Drosselung des Abflusses des Oberflachenwassers wird die
Einleitmenge auf ein gewdasserschonendes Mal} reduziert.
Erosionsschaden und die hydraulische Belastung im Vorfluter werden

dadurch vermieden, sowie die Realisierung wirtschaftlicher
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Kanalquerschnitte ermdéglicht. Lediglich bei der Realisierung von
extensiv begriinten Dachflachen kann eine solche
Regenwasserzisterne entfallen, da die Pufferwirkung fir das

Regenwasser durch die extensive Dachbegriinung ibernommen wird.

Ebenfalls zum Millengraben abgeleitet wird das von Siden her
anfallende Oberflachenwasser der Aul3engebietsflachen. Hierzu wird
auf der offentlichen Grinflache im Sdden ein entsprechendes
Grabensystem ausgebildet, das das Oberflichenwasser Uber eine

kurze Regenwasserleitung in den Millengraben einleitet.

Das Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser von Straen und
Hofen werden Uber separate Mischwasserkandle gesammelt und zu
einem geplanten Regenuberlaufbecken im  Nordosten des
Plangebietes abgeleitet. Das geplante Regeniberlaufbecken ist
bereits in der AKP-Konzeption Unterscheidheim aus dem Jahr
1991/1992 vom Grundsatz her enthalten. Eine ingenieurmafiige
Planung erfolgte im Rahmen dieser AKP-Konzeption aufgrund des

mangelnden Bedarfs nicht.

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans wurden die Anlagen zur
Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung vorentwurfsmafig
geplant und die entsprechenden Flachen und Leitungstrassen
bertcksichtigt. Die Entwéasserung des Baugebietes wird im Rahmen
der weiteren Planungsschritte ingenieurméRig exakt berechnet und
geplant und (ber ein separates Wasserrechtsverfahren zur
Genehmigung gebracht. Darin enthalten werden dann auch die
geplanten abschnittsweise Verdolungen des Millengrabens sein, die

durch die StralRenquerungen notwendig werden.

6.3 Wasser- und Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist durch

die im Norden vorhandenen Leitungen und Anlagen sowie durch die
geplante Umspannstationgesichert. Fir die Umspannstation wurde
ein entsprechender Standort in Abstimmung mit der EnBW ODR im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen.
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Die im nordwestlichen Bereich des Plangebietes verlaufende 20-kV-
Freileitung wird im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes

.Millen I erdverlegt und der vorhandene Mast abgebaut.

Ebenso sind die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser
sowie die Bereitstellung des Léschwasserbedarfes durch bereits
vorhandene Leitungen sowie den Ldschwasserbehdlter unmittelbar
Ostlich der L 2221 (siehe Darstellung im Lageplan) gewéhrleistet. Der
Wasserdruck und das Wasserdargebot sind fir das Plangebiet

ausreichend.

Die innerhalb des Plangebietes bereits erdverlegten Leitungen (Gas
und Strom) wurden entsprechend den Bestandsunterlagen der
Leitungstrager kartiert und durch Leitungsrechte im Plangebiet

.gesichert".

7. Umweltbericht — Griinordnung — Bodenschutz - Artenschutz

7.1 Umweltbericht
Grundsétzlich ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine

Umweltprifung zur Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen durchzufuhren und dies in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten (82 Abs.4 BauGB). Der
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung liegt den

Bebauungsplanunterlagen bei.

Im Umweltbericht wird auf die bestehenden Verhéltnisse sowie auf
die  Auswirkungen, bedingt durch die Realisierung des
Bebauungsplanes, im Detail eingegangen. Auf die Ausfiihrungen im

Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

7.2 Grinordnerische Belange
Zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen

des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushaltes sind griinordnerische Mal3nahmen erforderlich.
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Im Zuge des Umweltberichtes wurde eine Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung fur das Plangebiet erstellt. Im Rahmen dieser Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung werden der planbedingte Eingriff und die
vorgesehenen Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb bzw. auR3erhalb des

Plangebietes quantifiziert.

Die grunordnerischen MafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes sind in beiliegendem Umweltbericht, der Teil der
Bebauungsplanunterlagen ist, detailliert beschrieben und festgelegt.

Im Zuge des Verfahrens hat eine diesbeziigliche Abstimmung mit den

Vertretern der zusténdigen Fachbehdrden im Landratsamt Ostalbkreis

stattgefunden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes

sind folgende grinordnerische Festsetzungen enthalten:

Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen mit Baum- und
Strauchpflanzungen, insbesondere im Siden des Plangebietes

zur Randeingriinung sowie im Bereich des Millengrabens;

Pflanzung von heimischen Laubbdumen auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen;

Begrinung von privaten Stellplatzen mit standortgerechten

Laubbaumen;

Anpflanzen von heimischen Gehdlzen auf privaten und

offentlichen Grunflachen;

Wasserdurchldssige Bauweise von Pkw-Stellplatzen und

-zufahrten;

Extensive Begriinung aller flachen und flach geneigten Décher.

AuRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Millen I*

werden folgende Malnahmen realisiert (vgl. hierzu auch
Umweltbericht, Ziffer 3 und Umweltbericht, Anlagen 2 und 3):
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a) MalRnahme 1: Verbesserung der Bodenfunktionen an anderer
Stelle
AuBerhalb des Plangebietes wird auf vier
verbesserungswiurdigen Flurstiicken der
innerhalb des Plangebietes anfallende,
Uberschissige Oberboden aufgebracht und
damit auf diesen Fléachen die Schutzfunktionen

des Bodens verbessert.

b) Mafznahme 2: Renaturierung des Aalbaches

Der Aalbach verlauft sidwestlich  von

Unterschneidheim als begradigter
Entwasserungsgraben teilweise im
Ruckstaubereich des Hochwasserriick-

haltebeckens ,Aalbach”. Als Ausgleich fir den
Eingriff durch den Bebauungsplan ,Millen 1 wird
der Aalbach auf einer L&nge von 450 m
renaturiert. Dabei wird neben dem reinen
FlieBgewasser eine Flache von ca. 4,7 ha durch
Wiedervernassung und Schaffung von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere in ihren

Schutzfunktionen wesentlich aufgewertet.

7.3 Artenschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dariiber hinaus zu

prufen, ob besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere auch im Sinne des 8§ 42 BNatschG betroffen sein

kénnen.

Das Plangebiet, das sich auferhalb des bereits rechtskréftigen
Bebauungsplanes  ,Freibuck  1lI*  befindet, wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Eine natirliche Vegetation, Straucher oder
Baume sowie Nist- und Brutmdglichkeiten sind nicht gegeben. Eine
bedeutende Relevanz des Planungsraumes flr Fauna und natirliche
Flora ist nicht erkennbar.

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind durch das

Vorhaben nicht betroffen. Auf eine detaillierte artenschutzrechtliche
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Prufung kann deshalb in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde verzichtet werden — auf die entsprechenden
Ausfihrungen zur Thematik ,Artenschutz® im Umweltbericht wird

verwiesen.

7.4 Bodenschutz
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Die natirlichen Bodenfunktionen

- Standort fur Kulturpflanzen

- Standort fur natirliche Vegetation

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Filter- und Filtervermdgen fur Schadstoffe

werden durch die vorgesehene Bebauung und die damit
einhergehende Versiegelung zwangslaufig nachhaltig beeintrachtigt.
Ein isoliert betrachteter Ausgleich fir das Schutzgut Boden kann
deshalb nicht mdglich sein. Das Schutzgut Boden wird deshalb im
Rahmen der im Umweltbericht integrierten Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern
(Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung; Klima und Luft,

Wasser) bewertet und bilanziert.

7.5 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Entsprechend der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-

Wirttemberg wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Durch die geplanten MaRnahmen
innerhalb und auRRerhalb des Bebauungsplangebietes (siehe Absatz
7.3) kann der unvermeidliche Eingriff in die Schutzguter: Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild und Erholung, Boden, Wasser, Luft und
Klima und Mensch und Kultur vollstdndig ausgeglichen werden. Auf

die detaillierten Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

8. Larmemissionen
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Wohnbebauung oder

Wohngebiete in relevanter Néhe. Es kann deshalb davon

ausgegangen werden, dass durch das Gewerbegebiet keine
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Larmemissionen verursacht werden, die zu Beeintrachtigungen in der

Umgebung flihren, die Uber das zulédssige Maf3 hinausgehen.

Der Verkehr auf der Landesstral3e L 2221 ist nicht so hoch, als dass
mit einer Uberschreitung der Larmemissionen, verursacht durch den

Verkehr, im geplanten Gewerbegebiet gerechnet werden muss.

9. Abwagung
Es hat bislang eine intensive Abwégung der 6ffentlichen und privaten

Interessen, insbesondere durch Erorterungen im Gemeinderat
stattgefunden. Darlber hinaus wurde das Vorhaben vom Grundsatz
her mit dem Amt fur Flurneuordnung und dem Kreisbauamt
abgestimmt. Die Belange des Natur- und Umweltschutzes und des
Bodenschutzes  sowie die  mdglichen und  notwendigen
KompensationsmaBhahmen  innerhalb  und  aullerhalb  des
Bebauungsplangebietes wurden eng mit den zustandigen

Fachbehorden im Landratsamt Ostalbkreis abgestimmt.

Unter Berlcksichtigung der vorbereitenden Bauleitplanung wurden

folgende Aspekte sorgfaltig geprift und abgewogen:

Erfordernis fir die Ausweisung von Gewerbebauflaichen in
Unterschneidheim  zur  Schaffung und  Erhaltung von
Arbeitsplatzen;

Belange des Landverbrauchs;

Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie des
Bodenschutzes;

Belange der Landwirtschatft;

Belange der Zersiedelung und des Stadtebaus;

private Interessen.

10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1 Bodenordnung
Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke sind im Eigentum

der Gemeinde Unterschneidheim. Weitergehende Maflnahmen
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hinsichtlich des Grunderwerbes (Baulandumlegung oder &ahnliches)

sind deshalb nicht vorgesehen und nicht notwendig.

10.2 Zeitliche Umsetzung
Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren bis Mitte des Jahres

2009 abzuschlieRen, damit die Bauflachen méglichst zeitnah
angeboten werden kénnen. Die ErschlielBung des Plangebietes wird in

jedem Fall in Abschnitten und erst bei konkretem Bedarf erfolgen.

10.3 ErschlieBungskosten
Die zu erwartenden Kosten fur die ErschlieBung betragen ca. (ohne

Grunderwerb, Katastervermessung, Kosten fir Gas, Strom, Telefon,

Breitband 0.4.):

Verkehrsanlagen: 0,7 Mio €
Kanalisation und RUB 1,3 Mio €
Wasserversorgung 0,2 Mio €
Ausgleichsmalinahmen 0,1 Mio €
Gesamt 2,3 Mio €
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