Verfahrensvermerke

Kreis: OSTALBKREIS Aufstellungsbeschluss gemsR § 2 Abs. 1
BauGB gefasstam 1. Dezember 2008 und im
Gemeind: UNTERSCHNEIDHEIM Amtsblatt Nr. 49/2008 ortsiblich bekannt ge-
Gemarkungg UNTERSCHNEIDHEIM macht am 5. Dezember 2008.
1
Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst
laut Beschluss vom 1. Dezember 2008 am 20. April 2009 und 6ffentlich ausgelegt ge-
durchgefuhrt am 22. Dezember 2008. malk § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 17/2009 vom 4. Mai 2009 bis
2 8. Juni 2009. 3
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB Anzeige gemall § 10 BauGB und § 74 Abs. 7
und § 74 LBO vom Gemeinderat gefasst LBO an das Landratsamt Ostalbkreis
am 13. Juli 2009. am 17. Juli 2009.
4 5
Rechtsverbindlich gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplan in Kraft getreten am
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17. Juli 2009. .
29/2009 ab 17. Juli 2009. 6 Unterschneidheim, den 17. Juli2009 7
X
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Textiiche Festsetzungen

A.

1.2,

1.3.
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2,

HTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECH
GSPLAN GEWERBEGEBIET ,MILLEN |«

EC
ZUM BEBAUUN

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

LBO Baden- Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. S.617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBI. |
5.895)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)
GE: Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauNVO)

im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr.1 bis Nr.3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrie-
ben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebaude ist im Bauantrag des Einzelbauvorhabens durch die mafstabliche
Darstellung von mindestens je einem Langs- und einem Querschnitt der geplanten baulichen An-
lagen darzustellen. Dabei sind die maximal zulassigen Abgrabungen, Aufschittungen und Gelan-
deneigungen zu beachten. Die Schnittzeichnungen missen mindestens folgende Angaben in
mUNN enthalten: Erdgeschoss-FertigfuRbodenhéhe, maximale Gebaudehohe der geplanten bzw..
der bestehenden Stralle, Hohenlage des Ursprungsgeléndes, ggf. Hohen des Nachbargebaudes
sowie des Gelandes auf dem benachbarten Grundstiick.

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Im Sinne einer abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs.4 BauNVO sind Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zul&ssig.
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3. (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen fest-
gesetzt,

4. NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs.2 BauNVO nicht zugelassen —ausgenommen hiervon sind Stellplatze und Einfriedigun-
gen.

5. FLACHEN FUR GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS), STELLPLATZE UND
TIEFGARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Steliplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Sofern Stellpiatze entlang der L 2221 angelegt werden, ist die L 2221 gegen Blendwirkung zu
schutzen.

6. UNTERIRDISCHE STUTZBAUWERKE (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Zur Herstellung des Baukorpers fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den an éffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund-
stlcksgrenze in einer Breite von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35 ¢cm ab
Oberkante Randstein erforderlich. Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne Entschadigung zu dul-
den.

7. STANDORTE FUR DIE OFFENTLICHE STRASSENBELEUCHTUNG (§ 126 BauGB)

Zur 'Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf privaten
Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfithrungen und der Beleuch-
tungskorper selbst sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fur eine Flache von 0,50 m x 0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiachen.

8. BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG UND AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

Die Darstellung im Lageplan bzgl. der besonderen Zweckbestimmung und Aufteilung der Ver-
kehrsflachen (z. B. Fahrbahn, Gehweg, Mischgenutzte Verkehrsfi&che, etc.) ist unverbindlich.

9. LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen durfen Baulichkeiten nicht erstellt,
leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen von Baumen oder Strau-
cher nicht getatigt und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand, die Zugang-
lichkeit oder der Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen beeintrachtigt oder gefahrdet werden.
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10. STANDORT FUR DIE ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN (PFLANZBINDUNG) (§ S Abs. 4 Nr. 25b
BauGB)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten fur die Erhaltung
von Einzelbdumen sind die vorhandenen B&ume zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall und Ver-
lust sind gleichartige Baume (Stammumfang mind. 16 cm, Obstbaume 10-12 cm) nachzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Bei Baumalnahmen sind die Bestimmungen der DIN 16920 (Schutz von Baumen und Pflanzen-
bestédnden bei Baumalinahmen) einzuhalten.

11. STANDORT FUR DAS ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN (PFLANZGEBOT) (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fir das Anpflanzen von Einzelbdumen sind
einheimische, standortgerechte Laubbdume, z. B.

- grol3kronige Baume:
Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Buche,
Obsthochstamme
oder
- kleinkronige Baume:
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche, Obstbaume

als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind.16 cm (Obstb&aume 10/12 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhaiten.

Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Die im Lageplan dargestellte Anzahi der Baume ist verbindlich, die Lage des Standorts der Bau-
me hingegen ist unverbindlich.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
Abs. 1 Nr. 20b BauGB)

a) Die mit ,m1“ im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind
als extensiv genutztes Grunland mit Gberstellten hochstammigen Baumen (gemaR Ziffer 11)
anzulegen und zu unterhalten (2-malige Mahd mit Abraumen des Mahguts). Die Flachen dur-
fen weder gedungt noch mit Bioziden behandelt werden.

ING.-BURO GRIMM+PARTNER Seite 4 von 8



Gemeinde Unterschneidheim _Bebauungsplan Gewerbegebiet ,MILLEN " Textliche Festsetzungen

B. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES GEWERBEGEBIET
»MILLEN I*

Rechtsgrundliagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | s,
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

LBO Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. S.617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBiI.
| S.895)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flach-, Pult-, Sattel-, und Zeltdacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 45° Grad
sowie Sheddécher.

1.2. DACHBEGRUNUNG, FASSADEN — UND DACHGESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende oder die Sonne reflektierende Materialien sind fur Dach- und Fassadenflachen unzu-
lassig. Energieanlagen im Sinne von § 50 Abs.1 Anhang Nrn. 21 und 22 LBO sind davon nicht be-
rahrt.

Im gesamten Plangebiet sind Flachd&cher und bis zu 15 Grad geneigte Dacher extensiv mit einer
Substratdicke von mind. 10 cm zu begriinen und zu unterhalten.

2. STELLPLATZE UND GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORTS) (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 Nr. 2 LBO)

Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, o. &.).
Stellplatzaniagen sind mit Baumen zu uberstellen, dabei ist je 16 Stellplatze ein einheimischer

Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Baumart geman Ziffer
A 11).

3. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Abgrabungen bis maximal 3,0 m und Aufschittungen
bis maximal 1,5 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den einzelnen Grundstiicken, zu den 6ffentlichen Verkehrs- oder
Grunflachen sowie zu den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stitzmauern
oder Ahnlichem erfolgen — zulassig sind Erdbéschungen mit einer Neigung nicht steiler 1:3 oder
Trockenmauern mit einer Héhe bis maximal 1,50 m.

4. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind an offentlichen Straen und Wegen innerhalb des Siedlungsgebietes le-
bendige oder tote Einfriedigungen mit einer Héhe von héchstens 2,50 m zugelassen. Beim Ab-
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stand der Einfriedigung zur Grenze ist §11 des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg
(NRG) zu beachten, d.h. bei Einfriedigungen hoher als 1,50 m ist ein Grenzabstand entsprechend
der Mehrhohe einzuhalten, die tiber 1,50 m hinausgeht.

5. REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser aller Dachflachen eines Baugrundstickes
ist separat zu sammeln und durch eine vom jeweiligen Eigentumer herzustellende, selbst entlee-
rende Zisterne, Erdmulde oder einem vergleichbaren Regenwasserriickhaltebecken zu puffern.
Es ist ein Rickhaltevolumen oberhalb des gedrosselten Ablaufes von mindestens 2 m® je 100 m?
angeschlossener Dachflache bereitzustellen. Die selbstentleerende Drosseleinrichtung ist standig
geoffnet und darf maximal 0,20 I/s je 100 m? angeschlossener Dachflache in den éffentlichen Re-
genwasserkanal oder eine offenen Mulde oder dem Millengraben einleiten. Eine Einleitung des
Dachflachenwassers in den Mischwasserkanal ist nicht zul&ssig.

Bei allen extensiv begrinten Dachflachen ist eine Pufferung und Herstellung eines Rickhaltevo-
lumens wie vor beschrieben nicht erforderlich.

Die Mulden zur Regenwasserableitung, sofern innerhalb der privaten Grunflachen, sind geman
den Eintragungen im Lageplan vom jeweiligen Eigentimer nach den Vorgaben der Gemeinde
herzustellen. Die regelmaRige Kontrolle, Unterhaltung und Pflege der Regenwassermulden obliegt
dem jeweiligen Eigentumer.

Bei Installation einer Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die geltende DIN
1989 einzuhalten. Die regelmaRige Kontrolle und Wartung der Regenwasserriickhaltung obliegt
dem jeweiligen Eigentumer.

Dréanagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

6. FREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen sowie
oberirdische Telefonleitungen unzulassig.

7. WERBEANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungserbringung zulassig. Werbeanlagen auf den Dach-
flachen, die damit tber die Traufhdhe ragen, sind nicht zulassig.

ING.-BURO GRIMM+PARTNER Seite 6 von 8



Gemeinde Unterschneidheim  Bebauungsplan Gewerbegebiet ,MILLEN | Textliche Festsetzungen

C. HINWEISE

1. MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Unteren Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalschutz, mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)
Der Eigentumer wird auf die méglichen Einflusse des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewie-
sen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Untergeschoss sowie alle erdberihrten
Bauteile, durch geeignete Mallnahmen, z. B. ,WeilRe Wanne* vor driickendem Wasser zu schit-
zen.

Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschlisse wird explizit hin-
gewiesen.

Jedes Baugrundstuck muss die Grundstiicksentwasserung entsprechend der értlichen Satzung
gestalten und betreiben.

3. HINWEIS AUF BODENSCHUTZ
Auf die allgemeinen Bestimmungen des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz LBodSchAG
vom 9.12.2006 wird hingewiesen.
Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Der
humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung zu-
zufuhren.
Uberschussiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das (-
berschiissige Bodenmaterial auf einer dafir zugelassenen Deponie zu beseitigen.

4. ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER
Durch das geneigte Gelédnde des Plangebietes und der relevanten Umgebung kann abflieRendes
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen oder bei Schneeschmelze zu Beeintrachtigungen
an Gebauden und Anlagen fihren. Gebaude und Anlagen sollten deshalb Uberflutungssicher an-
gelegt werden. Erforderlichenfalls ist vom Grundstiickseigentumer dartber hinaus eine entspre-
chende Gelédndemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf seinem Grundstiick vorzu-
nehmen.

5. ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE
Ergibt die Bauausfuhrung, dass der Boden oder das Wasser durch jungere oder &ltere Nutzungen
(Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, Losungsmitteln, Schwermetallen oder ahnii-
chen Schadstoffen belastet sind, ist das Amt fiir Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu
informieren. Der belastete Boden ist auf eine mit dem Landratsamt abgestimmte Stelle zu entsor-
gen.
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8. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Freibuck 1I* aufgehoben.
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