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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

1. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Anlass und Ziel

Die Gemeinde Unterschneidheim beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Millen 11* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung von Gewerbebauflachen in Unterschneidheim zu schaffen. Der
Bedarf an Gewerbebauland ist gegeben.

Primare stadtebauliche Zielsetzung ist die Ausweisung von Gewerbeflachen. Eine
Randbegrinung des Gebiets soll das Plangebiet dkologisch und gestalterisch in
die Landschaft einbetten.

Alternativen

Im Vorfeld wurden weitere Planungsalternativen in Unterschneidheim untersucht
und abgewogen. Unter Bericksichtigung der 6kologischen und 6konomischen
Belange erwies sich der plangegenstandliche Standort als der insgesamt
gunstigste.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) vollumfénglich
enthalten.

Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Unterschneidheim. In
einer sanften Tallage erstreckt sich das Gebiet auf ca. 200 m Lange in Nord-Sid-
und ca. 150 m in Ost-West-Richtung.

Im Norden, Westen und Suden stellt das Gewerbegebiet den Abschluss des
Siedlungskdrpers dar und bildet damit den Ubergang zur freien Landschaft. Im
Osten grenzt das Plangebiet an das vorhandene Gewerbegebiet ,Millen I* an.

Inhalt des Bebauungsplanes
Mit dem vorliegenden Bebauungsplangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) mit
einer Bauflache von insgesamt ca. 2,70 ha bebaubarer Flache ausgewiesen.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist durch das bestehende Gewerbegebiet ,Millen I“ und die davon
Ostlich verlaufende L 2221 an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Zur
ErschlieBung der Bauflachen ist eine ca. 150 m lange und 8,5m breite
ErschlieBungsstralRe (incl. Gehweg und Sicherheitsstreifen) in Ost-West-Richtung
geplant.

Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets missen Anlagen der
Abwasserbeseitigung (Kanédle) sowie die Wasser-, Strom-, Breitband- und ggf.
Gasversorgung hergestellt werden.

GRIMMEINGENIEURE Seite 2



Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

GrofRe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,00 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Gewerbebauflache 2,70 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,13 ha
Offentliche Griinflachen 0,17 ha
Gesamtflache des Plangebietes 3,00 ha

1.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichts heild3t es im BauGB
(1. Kapitel — Allgemeines Stadtebaurecht (88 1 - 135c) 1. Teil - Bauleitplanung
(88 1 - 13) 1. Abschnitt - Allgemeine Vorschriften (88 1 - 4c) ) unter § 2a
.Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht* in der neu gefassten
Vorschrift durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU -
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.6.2004:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Ostwirttemberg 2010 ist das Plangebiet als schutzbedurftiger
Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz (Plansatz 3.2.2. Regionalplan
Ostwirttemberg) ausgewiesen.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterschneidheim ist das
Plangebiet vollstandig als Gewerbebauflache enthalten.

1.2.2 Schutzgebiete

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturdenkmale oder
nach § 32 BNatSchG kartierte Biotope sind innerhalb oder im relevanten Umkreis
des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden.

1.3 Umsetzung der planerischen und gesetzlichen Vorgaben

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in
Natur und Haushalt wird durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entsprochen.
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Prognose uber die Entwicklung des Planungsraumes bei Nichtdurchfihrung
der Planung ist durch den Teil Bestandsbeschreibung hinreichend erlautert.
Nachfolgend werden die zu erwartenden Veranderungen beschrieben, die sich bei
Realisierung der Planung ergeben werden.

Der Kompensationsbedarf fur den Eingriff in die Natur und Landschaft wird Gber
Hektarwerteinheiten (haWE) definiert und errechnet sich wie folgt:

F[ha] x (BVE - BnE) = KB[haWE]
mit:
F = Flache in ha
BVE = Bewertungsklasse vor Eingriff

BnE = Bewertungsklasse nach Eingriff
KB = Kompensationsbedarf in Hektarwerteinheiten

2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora und Biotopstruktur

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Verordnung des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefuhrter MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung-OKVO) vom 19.12.2010.

In der Anlage zum Umweltbericht (Bestandsplan) ist der Ist-Zustand des
Plangebietes hinsichtlich seiner Biotopstrukturen kartiert.

Die Flache des Bebauungsplanes ,Millen 11 wird derzeit ausschlief3lich als
Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gehdlze, Buschwerk oder sonstige
Vegetation ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden

In der Anlage des Umweltberichtes sind die 6kologischen Berechnungen bzgl. der
Bestandsanalyse und des prognostizierten Planungszustandes nach
Planrealisierung enthalten. Demnach ergeben sich folgende Bilanzwerte:

Bestand 120.025 Okopunkte

Planung 104.427 Okopunkte

Defizit -15.598 Okopunkte
Artenschutz

Im Hinblick auf 88 42 und 43 NSchG sind die artenschutzrechtlichen Belange zu
Uberprifen. Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) fihrt in ihrer Stellungnahme
zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan aus, dass ,... im Plangebiet
keine Geholze oder sonstige besondere Biotopstrukturen vorhanden sind.
Trotzdem kann das Gebiet, das neben intensiv genutzten Ackerflachen auch mehr
oder weniger intensiv bewirtschaftete Griinflachen im Umfeld aufweist, eine
Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte i. S. des § 44 Abs. 1 Nr. 3
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

BNatSchG fur wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten, v. a. der
Feldlerche, besitzen. Die BBP-Unterlagen sollten daher noch um eine Aussage
erganzt werden, ob das Gebiet eine Bedeutung als Brutgebiet fir Feldlerchen
(oder andere Wiesenbriter) besitzt und ob vor dem Hintergrund der Vorschriften
des 8 44 BNatSchG MaR-nahmen zum Erhalt lokaler Populationen erforderlich
sind (z. B. Anlage von Feldlerchenfenstern, Brachestreifen,...). Der Verzicht auf
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur andere Tierartengruppen ist bei
der vorhandenen Biotopausstattung nachvollziehbar.”

Im Auftrag der Gemeinde Unterschneidheim wurde daraufhin die Flache des
Plangebietes vom Biuro Weil3 & Weil3, Kirchheim a.R., im Dezember 2016 in
Augenschein genommen. Aufgrund der Jahreszeit konnten keine definitive bzgl.
der Bedeutung des Plangebietes fir Wiesenbriter getroffen werden. Der
Fachgutachter geht daher von einem "worst-case"-Szenario aus, in dem mit zwei
Brutpaaren Feldlerche auf dieser Flache zu rechnen sein kdnnte. Fur andere
Wiesenbriter, wie z.B. Wachteln oder  Rebhihner, sind  die
Habitatvoraussetzungen bei vorliegendem Plangebiet nicht gegeben.

In Abstimmung mit der UNB werden im weiteren Verfahren mindestens zwei
Feldlerchenfenster als CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality-
measures, Ubersetzung: MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion) in relativer Nahe zum Plangebiet auf geeigneten Flachen
eingerichtet. Die Gemeinde Unterschneidheim wird die langfristige Durchfihrung
der CEF-Malinahmen vertraglich mit den jeweiligen Landwirten vereinbaren. Das
Biro Weill & Weil3 wird im Auftrag der Gemeinde Unterschneidheim die
Umsetzung der Lerchenfenster Uberwachen und die Entwicklung Uber ein
entsprechendes Monitoring begleiten.

Fir den Verlust von maximal zwei Lerchenrevieren werden dadurch an anderer
Stelle adaquate ErsatzmalRnahmen durchgefihrt, so dass durch eine Verlagerung
der betroffenen Reviere auch zukinftig eine erfolgreiche Brut garantiert werden
kann. Fur die Inanspruchnahme und Stérung der bestehenden Feldlerchenreviere
stehen somit geeignete Ersatzhabitate fir Feldlerchen zur Verfigung.

Bei Durchfihrung der o0.9g. MalBnahmen kann das Planvorhaben aus
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten verwirklicht werden.

2.2 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht
wesentlich verandern. Die neu entstehenden Baukdrper riicken den Siedlungsrand
nach Sdden in die freie Landschaft. Durch die umgebende Randeingriinung wird
dies jedoch weitgehend vertrdglich und harmonisch fir das Landschaftsbild
gestaltet.

Die Landschaft im Untersuchungsraum ist gekennzeichnet durch die flachwellige
Hugellandschaft zwischen Alb, Ries und den Seitentélern der Sechta. Die weite,
ausgeraumte, durch Landwirtschaft dominierte Landschaft ermdglicht in
Abhangigkeit der flachen Higel freie Blickbeziehungen in alle Himmelsrichtungen.
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die rdumliche Nahe zu den
bestehenden Gewerbegebieten ,Millen 1“ und ,Freibuck II* besitzt das Plangebiet
keine nennenswerte Erholungsfunktion.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes mafig
bis gering verandern. Die Baukdrper werden weiter nach Siden und Westen
ricken und damit den Siedlungsrand verschieben. Der nachhaltige Eindruck einer
gewerblichen Nutzung — wie dies insbesondere durch die Gebdude und Anlagen
der Fa. Leitz bereits der Fall ist — bleibt.

Die geplante Eingrinung des Plangebietes im Siden (10 m breiter offentlicher
Grunstreifen) und die geplanten Baumpflanzungen auf den privaten Flachen
vermindern den Eingriff in das Landschaftsbild und kommen so dem Anspruch des
Menschen entgegen.

2.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die vorliegende Planung in seiner
Leistungsfahigkeit und Schutzbeddrftigkeit beeinflusst. Fir die Bewertung des
Eingriffes in die Schutzfunktionen des Bodens wurde die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, Dezember 2012*
der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW), herangezogen. Dabei wurden folgende Bewertungsklassen in Ansatz

gebracht:
Bodenfunktion Bewertungsklasse Einstufung

Naturliche Bodenfruchtbarkeit 3 hoch
Ausgleichskorper im 2 mittel
Wasserkreislauf

Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
Wertstufe 2,33

Okopunkte / m2 9,33

Tabelle 1: Bodenfunktionen (Bestand)

Im Ergebnis ergibt sich eine Wertstufe von 2,33 bzw. ein Ansatz von 9,33
Okopunkten je mz.

Der Kompensationsbedarf (KB) wird zunachst in Bodenwerteinheiten (BWe)
berechnet:

KB = Flache [m?] x (Wve— Wne)

mit
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Gemeinde Unterschneidheim

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan
KB = Kompensationsbedarf in BWE
Flache [m2] = Eingriffsflache in m2
WVE = Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff
WnE = Wertstufe des Bodens nach dem Eingriff

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung beeintrachtigt. Eine nachhaltige
Verschlechterung der Bodenfunktionen wird durch die Versiegelung eintreten.
Zudem ist ein Funktionsverlust des Bodens aufgrund seiner Verdichtung und
seiner Umlagerung (Aufschittung/Abgrabung) zu erwarten. Andererseits wird der
bisherige Nahrstoffeintrag durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
reduziert.

Die Uberbauung des Plangebiets ist bei einer Grundflachenzahl von 0,8 mit
Versiegelungen verbunden. In den versiegelten Bereichen werden samtliche
Bodenfunktionen dauerhaft unterbunden. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei
einer bebaubaren Flache von ca. 27.000 m2 und einer Grundflachenzahl von 0,8
um eine Flache von 27.000 x 0,8 = 21.600 m?, fur die die Wertstufe 0 anzusetzen
ist. Zusatzlich wird eine Flache von ca. 1.300 m2 durch StraBen und Wege
versiegelt, so dass sich auch fur diese Flache eine Wertstufe von 0 ergibt.

Innerhalb der Bauflaichen kommt es durch Gelandemodellierungen zu
Abgrabungen und Aufschittungen. Durch die Hanglage des Gelandes und der
Annahme, dass die Bauplatze weitgehend eingeebnet werden, kann bei
entsprechender Wahl der FuBbodenhdhe des jeweiligen Bauvorhabens von einem
Erdmassenausgleich innerhalb der Bauflachen ausgegangen werden. Aul3erdem
kann erwartet werden, dass die nicht bebauten Flachen (entsprechend: 0,2 x
27.000 m2 = 5.400 m2) mit Oberboden angedeckt werden. Diesen Flachen wird die
Wertstufe 1 zugeordnet.

Die offentlichen, ca. 1.700 m2 groRBen Grunflachen werden extensiviert.
Voraussichtlich wird sich infolge der 2-Schnitt-Nutzung eine Fett- oder (im
gunstigeren Fall) eine Magerwiese (Biotoptyp 33.41 oder 33.43) ausbilden.
In Bezug auf die zukiinftige Wertigkeit des Bodens wird von der Stufe 3
ausgegangen, so dass sich 1.700 m2 x 3 x 4 = 20.400 OP ergeben.

Bei Planrealisierung wird ein relativ groRer Uberschuss an humosem Oberboden
entstehen. Auf Anregung des Landratsamtes Ostalbkreis wird angestrebt, den
Uberschussigen humosen Oberboden in Abstimmung mit den zustéandigen
Fachbehorden im Landratsamt und den Eigentimern an geeigneter Stelle in
relativer Nahe zum Plangebiet zur Verbesserung der Bodenfunktionen einzubauen
und wiederzuverwerten. Die Erfahrung aus anderen Planvorhaben hat jedoch
gezeigt, dass die Umsetzung aufgrund der zeitlichen Vorstellungen des
Bauherren, der Eigentumsverhéltnisse, der Interessen der Bauwirtschaft, etc.
problembehaftet ist. Eine Wiederverwertung des Oberbodens wird zwar
stattfinden, da der Oberboden grundsatzlich einen ,Wert" fir den Eigentiimer und
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

24

fur die Bauwirtschaft darstellt. Ort und Zeitpunkt der Wiederverwertung kénnen
jedoch nur schwer im Vorfeld definiert werden. Auf den Ansatz der
Wiederverwertung bei der Ausgleichbilanz wird deshalb verzichtet.

Insgesamt entsteht fir das Schutzgut Boden folgender Kompensationsbedarf:

Bewertung nach dem Eingriff:

21.600 m2  x 0 = 0 Okopunkte
1.300m2  x 0 = 0 Okopunkte
5400 m2 X 1 X 4 = 21.600 Okopunkte
1.700 m2__ x 3 X 4 = 20.400 Okopunkte

Summe nach dem Eingriff 42.000 Okopunkte

Bewertung vor dem Eingriff:
Stral3en und Wege:
40m2 x 0 = 0 Okopunkte
Wiesen- und Ackerflachen:
29.960 m2  x 9,33 Okopunkte/m? 279.526 Okopunkte

Kompensationsbedarf 237.526 Okopunkte

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das nicht verschmutzte Dachflachenwasser wird separat gesammelt, in Zisternen
gepuffert und Uber Regenwasserkandle abgeleitet, bevor es in den
nachstgelegenen Vorfluter eingeleitet wird. Das Schmutzwasser und das
Niederschlagswasser von Hof- und StraRenflachen werden Uber einen
Mischwasserkanal dem oOffentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Die vorgesehenen
MalRnahmen der naturnahen Regenwasserriickhaltung kompensieren den Eingriff
und lassen gegenuber dem Ist-Zustand keine gravierende Verschlechterung
erkennen. Die Auswirkungen auf den Vorfluter werden aufgrund der
Regenwasserrickhaltung nur marginal sein.

Grundwasser

Die Retentionsfahigkeit fur Oberflachenwasser ist aufgrund der geologischen und
topografischen Eigenschaften und der Nutzung als Ackerflache als eher gering
einzustufen.

Durch die geplante Bebauung kommt es jedoch zur Versiegelung von Flachen, auf
denen die Versickerung von Niederschlagswasser und somit auch die
Grundwasserneubildung vollkommen unterbunden werden.

Durch die Dingung der Ackerflachen werden derzeit erhebliche Mengen an
Schadstoffen Uber die belebte Bodenschicht in den Grundwasserleiter
eingetragen. Dies wird bei Planrealisierung ganzlich entfallen. Eine Belastung von

GRIMMEINGENIEURE
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

Grundwasser durch Schadstoffeintrag ist zuklnftig nicht zu erwarten, da eine
gezielte Versickerung von (verunreinigtem) Oberflachenwasser nicht geplant ist.

Bei den BaumalRhahmen sind bei fachgerechter Ausfihrung keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko
bezlglich von Schadstoffeintrédgen in den Untergrund.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur kann mit ca. 7° bis 9° C angegeben
werden, die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Mittel ca. 800 mm bis
900 mm pro Jahr.

Bei einer Realisierung des Gewerbegebietes sind lokale Kklimatologische
Auswirkungen in begrenztem Umfang zu erwarten. Die geplante Bebauung wird
eine gewisse Verschlechterung des Kleinklimas bewirken, eine nennenswerte
Erwarmung ist jedoch durch die Exposition der Bauflache (Nordhang) nicht zu
erwarten.

2.6 Schutzgut Mensch und Kultur

Hinsichtlich Kulturguter liegen keine Erkenntnisse im Plangebiet vor, Kulturgtter
sind somit durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Fir die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe werden bei Bedarf Ersatzflachen
in anderen Bereichen der Gemarkung durch die Gemeinde zur Verfiigung gestellt
werden.

Insgesamt wird fur das Schutzgut Mensch und Kultur keine Veranderung durch
das geplante Vorhaben prognostiziert.

3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTWIRKUNGEN

3.1 Planinterne Kompensationsmaflinahmen

a) Im Suden des Plangebietes wird eine ca. 0,1 ha gro3e zusammenhangende
offentliche Grinflache ausgewiesen, die mit Pflanzgeboten belegt ist. Auf ihr
soll eine extensive Grinfliche entstehen, die mit einheimischen,
standorttypischen Hochstdmmen Uberstellt ist. Die Dingung oder Behandlung
mit Schutzmitteln / Bioziden wird untersagt. Die MaRhahmen bewirken eine
Aufwertung der Qualitaten hinsichtlich aller Schutzguter.

Die Ausweisung der Grinflache als 6ffentliche Grinflache stellt dabei sicher,
dass die Flache im Sinne einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache
gestaltet und dauerhaft von der Gemeinde Unterschneidheim unterhalten
wird. Private Interessen hinsichtlich der Gestaltung oder Nutzung der Flachen
sind damit nicht gegeben.

b) Oberflachenwasser von Dachflachen ist separat abzuleiten und wird Uber
Regenwasserrickhaltevorrichtungen (Zisternen, 0.4.) und Regenwasser-
kanalen direkt dem Vorfluter zugefiihrt. Durch die Pufferung werden
nachteilige  Veranderungen des Oberflachengewassers (hier: der
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Gemeinde Unterschneidheim
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Millengraben) vermieden. Das dem Plangebiet natirlich zuflieRende
Oberflachenwasser aus Richtung Suden und Sudwesten wird Uber offene
Graben und Regenwasserkanéle ebenfalls dem Vorfluter zugefiihrt. Durch die
offenen Graben und Mulden am sudlichen und westlichen Rand des
Plangebietes wird eine zusatzliche wechselfeuchte Biotopstruktur geschaffen,
die fur Pflanzen und Tiere neue Lebensraume bietet.

c) Stellplatzanlagen missen durch Baume Uberstellt werden. Damit wird eine
Durchgrinung des Plangebietes bewirkt, die sich positiv auf alle relevanten
Schutzgiter auswirken wird.

d) Entlang der Erschlieungsstrale sind einheimische Hochstdmme auf
Privatgrundsticken zu pflanzen. Dies bewirkt eine Durchgriinung des
Gewerbegebiets und damit eine gewisse Minimierung des Eingriffes in die
Schutzguter ,Luft und Klima“ sowie ,Landschaftsbild”.

e) Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Damit wird der
Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das absolut notwendige Maf3 beschrankt
und der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

f) Im Baugebiet untersagt sind fur Dach- und Fassadenflachen glédnzende oder
die Sonne reflektierende Materialien. Damit wird hinsichtlich des Schutzgutes
.Landschaftshild“ ein Minimierungseffekt erreicht.

Die planinternen MalBnahmen kénnen aufgrund der vorgesehenen Nutzung in
ihrer Flache und Intensitat nicht ausgeweitet werden. Weitergehende, zusatzliche
planinterne MafRRnahmen sind Uber das vor genannte Maf bei der Realisierung
eines Gewerbegebietes nicht zielfihrend und werden deshalb nicht festgesetzt.

3.2 Kompensationsmalnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Es wird notwendig werden, Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebietes
heranzuziehen, um den planimmanenten Eingriff kompensieren zu kénnen.

Bei verschiedenen Vorhaben der Bauleitplanung in der Gesamtgemeinde
Unterschneidheim ergibt sich immer wieder die Notwendigkeit von planexternen
Ausgleichsmallinahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur, Umwelt und
Boden. Die Gemeinde Unterschneidheim hat deshalb vor dem Hintergrund einer
ganzheitlichen naturschutzfachlichen Planung ihres Gemeindegebietes ein
Okokonto angelegt (siehe Anlage: Geplante Okokonto-, bzw.
AusgleichmalBnahmen der Gemeinde Unterschneidheim ...., aufgestellt am
15.12.2016 durch Buro Weil3 & Weil3, Kirchheim a.R.).

Das Okokonto sieht eine groRflachige, naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme
im Bereich Sechtatal bei Sechtenhausen (Gewann Bruckwiesen) zur
Verbesserung der Biotopqualitdt und zur Schaffung hoherwertiger Biotope vor.
Entwicklungsziel dieser MalRBnahme ist, auf einer Flache von ca. 8,4 ha die
bestehenden Wiesen zu artenreichen Fettwiesen und Magerwiesen zu entwickeln
sowie gewdasserbegleitende Hochstaudenfluren aufzubauen. Ferner st
vorgesehen, ,...die nicht mehr genutzten gewasserbegleitenden Streifen
vollstdndig aus der Nutzung herauszunehmen. Sie kénnen als Biber-Lebensraum
genutzt werden, ohne Konflikte mit der landwirtschaftlichen Nutzung. ...Als
Erhaltungsziel wird die Erhaltung der vom Biber geschaffener Gewasserstrukturen
und die Bereitstellung der durch die Tieraktivitaten in Anspruch genommenen
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Millen II* Umweltbericht zum Bebauungsplan

Flachen und Ufer innerhalb der ausgewiesenen Gewasserrandstreifen mit ihren
sich einstellenden natirlichen Ufersaumen im MaP genannt. Diese beiden Ziele
konnen in dem Ausgleichsbereich verwirklicht werden.” (Quelle: Okokonto
Unterschneidheim, Bliro Weil3 & Weil3).

DarlUber hinaus werden im Bereich der grof3flachigen AusgleichsmalRhahme -
bedingt durch die natirlichen Ausgangsbedingungen des weiten Talraums und die
grolRen Wiesenflachen in der Nahe zur Itzlinger Lache — Kiebitzreviere zusatzlich
geschaffen.

Alle von den v.g. MalBnahmen betroffenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Unterschneidheim, so dass die Realisierung gesichert ist.

Die Ausarbeitung der Dipl.-Biologen Weil3 beziffert die v.g. 0Okologischen
MaRnahmen des Okokontos wie folgt:

Summe Bestand Ausgangswert - 589.580
Summe Planung Biotope + 1.444.564
Kiebitzrevier sofort + 80.000
Differenz = Okopunkte durch Aufwertung 934.984

3.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes

Unter Bertlicksichtigung der oben genannten Bestandsbedingungen sowie der
geplanten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes ergibt sich folgende, vorlaufige
.interne* Bilanz fur den Bebauungsplan ,Millen II*:

vorher nachher Kompensations-
) ) bedarf
[OP] [OP] [OP]
Pflanzen und Tiere 120.025 104.427 -15.598
Boden 279.526 42.000 -237.526
Summe 399.551 146.427 -253.124

Tabelle 2: ,interne” Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Weitere MaRnahmen mit einem Bilanzwert von ca. 253.000 OP sind auRerhalb
des Plangebietes erforderlich, um eine Kompensation zu erreichen.

Unter Beriicksichtigung der planexternen AusgleichsmaRnahmen des Okokontos
ergibt sich insgesamt nachfolgende naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanz fur den Bebauungsplan ,Millen [I* (Anmerkung: Nachrichtlich wird in der
Aufstellung das parallel laufende Bebauungsplanverfahren ,Maurerin Il
aufgefihrt):

Bestand Planung Differenz
[OP] [OP]
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Bebauungsplan ,Millen 11“:

Pflanzen und Tiere 120.025 104.427 -15.598
Boden 279.526 42.000 -237.526
Defizit -253.124
Guthaben* Okokonto +934.984
verbleibt +681.860
nachrichtlich: Bebauungsplan ,Mauerin 11 -93.840
verbleibt auf Okokonto, insgesamt +588.020

Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichshilanz

4. VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSGEBOT

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von
Gewerbebauflachen zwangslaufig zu einem Eingriff fihren muss. Die Ausweisung
eines Gewerbegebietes in direkter Nachbarschaft zu einem bestehenden
Gewerbegebiet ist 6konomisch und auch 6kologisch sinnvoll. Durch zusatzliche
Gewerbebauflachen kénnen Arbeitsplatze in einer landlich gepréagten Gemeinde
wie Unterschneidheim gehalten und langfristig gesichert werden. Ortsnahe
Arbeitsplatze sind fur den Fortbestand der Gemeinde zwingend notwendig, um
diese in ihrer Struktur und in ihrem Charakter zu erhalten. Dem gegeniiber steht
der zwangslaufige Eingriff in Natur und Umwelt durch die ErschlieRung einer
neuen Baugebietsflache. Im Ergebnis wird jedoch die Schaffung und der Erhalt
von Arbeitsplatzen gegentber den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
zunachst als vorrangig eingestuft.

Durch die Festsetzung eines maximal zulassigen Versiegelungsgrades von 80 %
wird eine intensive Nutzung der Bauflachen angestrebt, um dadurch eine weitere
Inanspruchnahme wertvoller Flachen an anderer Stelle zu vermeiden.

Gleichzeitig werden die zusatzlich erforderlichen Erschlieungsstrafien auf das
absolute Mindestmald reduziert. Der Standort wurde so gewahlt, dass die
Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ohne  zusatzliche
Stral3enverbindungen mdoglich ist.

Dem planimmanenten Interessenkonflikt zwischen der Deckung des
Gewerbeflachenbedarfs und der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft soll
durch folgende Maflinahmen abgeholfen werden:

- Anlage von Grunstrukturen am sudlichen und westlichen Randbereich der
Bauflache.

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch  geringe  offentliche
StralRenflachen.
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- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe der
maximalen Gebaudehdhen.

Ferner wird auf der Eingriffsflache selbst eine Minimierung des Eingriffs durch
festgesetzte Neuanpflanzungen der GroRRvegetation (Laubbaume,
Geholzstrukturen) erzielt. Zusatzlich wird dem Minimierungsgebot durch die
Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbefestigungsmaterialien Folge
geleistet.

5. PRUFEN VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Vorfeld der Planung wurden innerhalb der Gemeinde Unterschneidheim
verschiedene Standorte und Abgrenzungen fir die Ausweisung eines
Gewerbegebietes uberlegt. In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan
und in der Abwéagung aller relevanten Belange war ein Gewerbegebiet an keiner
anderen Stelle in Unterschneidheim mit geringeren Eingriffen in die Umwelt
realisierbar.

6. MONITORING

Gemadll 84c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Zielrichtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.

Fur die Bebauungsplanung ,Millen [I* sind durch ein geeignetes
Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich
prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

6.1 Inhalte des Monitorings
im Zuge des Monitorings ist z.B. nachzuweisen,

e ob die angewandte Prufmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als
Indikator fur alle Schutzgebiete eingesetzt wurde, fur das Plangebiet die
richtige Bewertung lieferte;

¢ 0b die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind,;

¢ 0b die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen
eingehalten wurde;

e ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht
sicher vorhergesagt werden kénnen.
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6.2 Zeitlicher Ablauf des Monitorings

Wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der
Umweltauswirkungen tUberwacht, orientiert sich am nachfolgenden Zeitplan.

Vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen:
e entspricht die ErschlieBungsplanung den Vorgaben des Bebauungsplanes
hinsichtlich Begriinung, Versiegelung, etc.?

Nach der o6ffentlichen ErschlieBung des Plangebietes:
e wurden die Verkehrsanlagen sowie die Anlagen der Ver- und Entsorgung
entsprechend der Bebauungsplanung umgesetzt?

Nach der Aufsiedelung des Plangebietes:

¢ sind die Pflanzgebote, grinordnerischen und die aus Sicht des Artenschutzes
funktionsstutzenden MalRnahmen entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan realisiert?

¢ wurde der Versiegelungsgrad eingehalten?

e konnen die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens getroffenen Prognosen
bestatigt werden?

7. ZUSAMMENFASSUNG

In Unterschneidheim besteht der Bedarf an Gewerbebauland. Dementsprechend
wurde der Aufstellungsbeschluss zu dem hier gegenstandlichen Plangebiet
gefasst. Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzugsplan in vollem
Umfang enthalten.

Die Gemeinde Unterschneidheim beabsichtigt ein bestehendes Gewerbegebiet zu
erweitern und eine insgesamt ca. 3,00 ha groRe Gewerbeflache neu zu
erschlie@en. Das Plangebiet wird im Siden und Westen durch eine
zusammenhangende offentliche Griunflache, auf der standorttypische Laubbdume
und Straucher vorgesehen sind, gegentiber der freien Landschaft abgegrenzt.

Bei den zur Uberbauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Schutzgebiete oder geschitzte Biotope
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch das Uberdrtliche
StralRennetz sowie durch die bestehende ErschlieBungsstrale im angrenzenden
Gewerbegebiet gegeben. Dennoch missen eine ca. 150m lange
ErschlieBungsstraRe sowie Anlagen der Ver- und Entsorgung im Zuge der
ErschlielBung neu hergestellt werden.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten innerhalb des Plangebietes wird
teilweise eine Kompensation des Eingriffs erreicht.

Das Plangebiet wurde vom Fachbiro Weil3 & Weil3, Kirchheim a.R., hinsichtlich
seiner Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte i. S. des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fiur wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten, v. a. der
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Feldlerche begutachtet. In einer "worst-case"-Abschatzung kommt der Gutachter
zum Ergebnis, dass mit maximal zwei Brutpaaren Feldlerche auf dieser Flache zu
rechnen ist. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde missen aus
Grinden des Artenschutzes daher mindestens zwei Feldlerchenfenster als CEF-
MalRnahmen vor Planrealisierung eingerichtet und anschlieRend dauerhaft
unterhalten werden. Bei Durchfiihrung der genannten CEF-MalRnahmen kann das
Planvorhaben aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten verwirklicht werden.

Durch die Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen sowie durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten innerhalb des Plangebietes wird eine Minderung
des Eingriffs erreicht. Zur Kompensation des Eingriffes wird eine groR3flachige
AusgleichsmaRnahme des Okokontos der Gemeinde Unterschneidheim auf3erhalb
des Plangebietes herangezogen.

Die  naturschutzfachliche  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ~ weist  unter
Einbeziehung des Okokontos ein positives Ergebnis aus, d.h. dass durch die
vorgesehenen naturschutzrelevanten MalRnahmen innerhalb und auferhalb des
Plangebietes der bei Planrealisierung verursachte Eingriff in Natur, Boden und
Umwelt vollstandig ausgeglichen werden kann.

Bei der Abwagung zwischen dem offentlichen Interesse an der Schaffung von
Gewerbebauflachen zum Erhalt und zur Schaffung von Arbeitsplatzen in
Unterschneidheim gegeniiber dem damit verbundenen zwangslaufigen Eingriff in
die Umwelt, wird unter Bericksichtigung der Verhaltnismafigkeit die Schaffung
von Arbeitsplatzen als vorrangig eingestuft. Zur Erreichung des genannten
offentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingriff in Natur und Umwelt an
keiner anderen Stelle in Unterschneidheim mit einem geringeren Umfang
durchfihrbar.

Im Rahmen der Abwagung wird unter Berucksichtigung der im Umweltbericht
beinhalteten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie der durchzufiihrenden CEF-
MalRnahmen festgestellt, dass der vorliegende Bebauungsplan den Belangen des
Natur-, Umwelt-, Arten-, Boden- und Landschaftsschutzes in ausreichendem
MalRe Rechnung tragt.

H:\Auftrag\2015\15-094 BP Millen Il USH\Bericht\2017-01-27 GE Millen Il Umweltbericht.doc
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LEGENDE - Bestand:

Geltungsbereich des BP "GE Millen 1I"

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)
Stralle, Weg oder Platz (asphaltiert) (60.20)

Kleine Grunflache (Wegseitengriin) (60.50)

(60.20) Nummer nach Okokonto-Verordnung - OKVO vom Dezember 2010

Bauherr:

Gemeinde Unterschneidheim

: Projekt-Nr.:

. 15/094

. Anerkannt:
Ellwangen, 11.05.2016 / 22.01.2017  : Unterschneidheim, 30.05.2016 /
. 13.02.2017
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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan “GE Millen 11* in Unterschneidheim

Anlage zum Umweltbericht

Bewertung nach Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung -
OKVO) vom 19. Dezember 2010

Bestandsbewertung

Acker mit

fragmen-

tarischer

Unkraut- | StraRe, Weg Kleine
Biotoptyp vegetation | oder Platz | Grunflache Summe
Nr. 37.11 60.20 60.50
Feinmodul mit Normalwert
und Wertspanne 4-8 1 4-8
Bilanzfaktor 4 1 4
Flache [m?] 29.977 41 19 30.037 m?
Bilanzwert 119.908 41 76 120.025 OP

Gesamtsumme Bestand 120.025 OP
Planungsbewertung
von
Bauwerken Fettwiese
bestandene StrakRe, Weg| Mmittlerer
Biotoptyp Flache Garten oder Platz | Standorte Summe
Nr. 60.10 60.60 60.20 3341
Planungsmodul mit
Normalwert u Wertspanne 1 6 1 8-13
Bilanzfaktor 1 6 1 13
Flache [m?] 26.966 1.334 1.737 30.037 m2
80% 20%
21.573 5.393

Bilanzwert 21.573 32.359 1.334 22.581 77.847 OP
Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume
Biotoptyp Einzelbaume

45.10 -
Nr. 45.30a 45.10 - 45.306
Planungsmodul mit
Normalwert u Wertspanne 4-8 3-6
Bilanzfaktor 8 6
Stammumfang [cm] 80 80 75 70
Anzahl 30 10 2 4
Bilanzwert 19.200 4.800 900 1.680 26.580 OP

Gesamtsumme Planung 104.427 OP
OP = Okopunkte
H:\Auftrag\2015\15-094 BP Millen Il USH\Bericht\[2017-01-27 BP Millen Il - Anlage zum Umweltbericht.xlsx]Bewertung
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Geplante Okokonto-, bzw. Ausgleichs-MaRnahmen
der Gemeinde Unterschneidheim
im Bereich Sechtatal bei Sechtenhausen (Gewann Bruckwiesen)

zur Verbesserung der Biotopqualitat, Schaffung hoherwertiger Biotope

Aufgestellt am 15.12.2016

Biro Weill & Weil} Weill & Weill \\‘ "-,"‘

Brihlstr. 50

73467 Kirchheim am Ries

Im Auftrag der Gemeinde Unterschneidheim
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Unterschneidheim mochte als Ausgleichsflachen fir mehrere Ausweisungen von Bau-
gebieten (z.B. BBP Maurerin Il, BP Nordhauser Str. |, BP Millen I) gemeindeeigene Wiesen im Sechta-
tal bei Sechtenhausen extensivieren.

Das Planungsgebiet umfasst 3 gemeindeeigene Grundstiicke vollstandig sowie den siidlichen Teil des
Flst. 1854.
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Abbildung 1: Lage der Ausgleichsflachen an der Schneidheimer Sechta nordostlich von Sechtenhausen

2. Beschreibung der Flache

Es handelt sich um Wiesenflachen in der Aue des Sechtatales, die selten und episodisch Uber-
schwemmt werden, zwischen Feldweg und Sechta gelegen. Die Wiesen liegen im Uberschwem-
mungsgebiet HQ10 mit Ausnahme eines sehr kleinen Bereiches im Nordwesten der Ausgleichsflache
(s. Abb. 2). Die Nutzung reicht bis unmittelbar an das Ufer der Sechta. In der Sechta kann man eine
schwache Auflosung des V-Profils beobachten, mit ersten kleinen Uferabbriichen und Initialen fur
eine Inselbildung.
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Abbildung 2: Uberschwemmungsgebiet an der Sechta; bis auf einen kleinen Bereich im Nordosten und den
Damm im Siiden liegen die gesamten geplanten Ausgleichsflachen im Szenario HQ10.

Beschreibung des Bestandes der geplanten Ausgleichsflache:

Fist. 1858: Intensivwiese als Dauergriinland (33.61): Einsaatwiese, gepragt durch einen Kleegras-Wei-
delgrasbestand, bzw. einen reinen Weidelgrasbestand, je nach Einsaatmischung. Im Zentrum treten
lokal andere konkurrenzstarke Graser dazu wie Knauelgras (Dactylis glomerata) und Goldhafer (Tri-
setum flavescens). Das Flst. 1858 wird gemeinsam bewirtschaftet mit dem 6Ostlich angrenzenden Flst.
1854 (ca. 10m breites Band an der Sechta, Gewasserrandstreifen).

Flst. 1854: In das Ausgleichskonzept einbezogen wird der sidliche Bereich des Flst. 1854, der bis zur
Nordkante des Fist. 1858 reicht, mit einer GroRe von 2568 gm. Es handelt sich um intensiv genutztes
Grinland, das unmittelbar an die Sechta angrenzt. Es ist tlw. mit Biberausstiegen versehen, bzw. mit
Biberréhren untergraben. Im ufernahen Bereich treten zu dem Obergraser-reichen Bestand einige
Hochstauden hinzu, wie MahdesUR (Filipendula ulmaria). Intensivwiese als Dauergriinland (33.61).
Beeintrachtigt durch Dlingung, artenarme Ausbildung, kein sickerquelliger Standort.



Flst. 941: Intensiv genutztes Griinland. Ein ca. 8100 gm groBer Griinlandbereich im Nordosten ist vor
der Zuordnung im Flurneuordnungsverfahren als Acker genutzt worden. Dieser Bereich kann als ,,In-
tensivwiese als Dauergrinland” (33.61) eingestuft werden. Dieser Bereich ist nach Drainplan der ein-
zige Bereich in diesem Betrachtungsraum mit Drainagen.

Abbildung 3: Gelb eingezeichnet ist der Bereich des Flst. 941, der 2004 noch als Acker genutzt wurde. Er
zeichnet sich auch aktuell im Luftbild mit anderer Struktur noch deutlich ab.

Der restliche Teil des Grundstilickes mit einer GrofRe von 39.296 gm ist als ,,artenarme Fettwiese”
(33.41) einzustufen, in der Obergraser dominieren. In dem Griinland finden sich als Krauter nahr-
stoffliebende Hochstauden sowie weiterhin der Wasserknoterich (Polygonum amphibium), das Wie-
sen-Labkraut (Galium mollugo), der Léwenzahn (Taraxacum officinalis), der stellenweise dominant
wird und der Herbst-Lowenzahn( Leontodon autumnalis). Vereinzelt tritt, vor allem im Uferbereich,
der GroRRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) hinzu. Im Stiden nehmen der Krause und der
Stumpfblattrige Ampfer (Rumex crispus & Rumex obtusifolius) groRere Deckungsanteile ein.
Beeintrachtigt durch Diingung, artenarme Ausbildung, kein sickerquelliger Standort

Flst. 940: Intensiv genutztes Griinland, das aus der Aue des Sechtatales zum Damm (Bruck) hin vermit-
telt. Am Rand des Dammes, bzw. des Fahrweges steht eine Baumreihe. Das Griinland selber ist durch
Storzeiger, insbesondere den Krausen Ampfer (Rumex crispus) charakterisiert. Als Ausgleichsflache
bietet sich ein 1100 gm groRer Teil des Flurstiickes an. Die restlichen 1.100 gm sind straBennah und
verschattet mit Baumbestand und kdnnen nicht als Ausgleichsflache genutzt werden. Bestand: arten-
arme Fettwiese (33.41). Beeintrachtigt durch Diingung, artenarme Ausbildung, kein sickerquelliger
Standort, viel Storzeiger.



Steckbrief der geplanten Ausgleichsflache

Besitzer Gemeinde Unterschneidheim
Hohe 470m NN
Gemeinde Unterschneidheim
Gemarkung Zipplingen
GroRe Fist. 1858: 32.485 gm
Flst. 1854 (TIfl).: 2.568 gm
Flst. 941: 47.696 qm
Flst. 940 (TIfl): 1.100 gm
GesamtgroRe: 83.848 gm (8,385 ha)
Naturraum 102 Ostliches Albvorland (GroRlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-

Land (Nr. 10))

Geologische Aus- Junge Talftillungen
gangssituation

Exposition Tallage

Potentielle natlirliche | Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auen-
Vegetation waldern

Schutzgebietskulisse | Kein nationales Schutzgebiet betroffen
(NSG, LSG, ND)

Europadische Schutz- Die Wiesen liegen im FFH-Gebiet ,,Sechtatal und Hiigelland von Bal-
gebietskulisse Natura | dern” (7127-341). Sie entsprechen aber derzeit keinem Lebensraumtyp
2000 und wurden auch in der Vergangenheit nicht als Lebensraumtyp kar-

tiert. Es handelt sich somit nicht um eine Verlustflache.

Gesetzlich geschiitzte | Nicht betroffen

Biotope

Ist-Zustand

Biotoptyp Flst. 1858 33.61 Intensivwiese als Dauergriinland 6 Okopunkte /gm

Biotoptyp Flst. 1854 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 Okopunkte /gm

Biotoptyp Flst. 941 33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (NW) 6 Okopunkte /gm
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 Okopunkte /gm

Biotoptyp Flst. 940 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8 Okopunkte /gm

Zielzustand

Biotoptyp 35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 19 Okopunkte / gm
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 21 Okopunkte /gm

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte — artenreich 13 Okopunkte /gm

Arten Kiebitzrevier 400.000 Okopunkte
Davon 20% (= 80.000 Punkte) mit Umsetzen der MalRnahme




3. Bewertung der Flachen (Ausgangswert)

Berechnung des Ausgangswertes der potentiellen Ausgleichsflichen nach der Okopunkte-Verord-
nung: x F (Feinmodul)

Ausgangswert

Fist. GroRe (m?) Punkte/m? * Summe Punkte Ausgangswert
1858 32.485 6 194.910
1854 2.568 8 20.544
941 8.117 6 48.702
941 39.578 8 316.624
940 1.100 8 8.800
Summe 83.848 589.580

* Okopunkte nach Okokonto-Verordnung

eo W
| Lep

Abbildung 4: Rosa sind die Bereiche , Intensivwiese als Dauergriinland” eingezeichnet, die mit 6 OP bewer-
tet werden, und blau die artenarmen Fettwiesenbereiche (8 OP).



4. Entwicklungsziel Aufwertung — Ubersicht (Zielzustand)
4.1. Aufwertung Biotope

Entwicklungsziel ist flr diesen Bereich die Aufwertung der bestehenden Wiesen zu artenreichen Fett-
wiese und Magerwiesen sowie der Aufbau von Gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren entlang
der Sechta.

Die nicht mehr genutzten gewasserbegleitenden Streifen werden vollstandig aus der Nutzung ge-
nommen. Sie kénnen als Biber-Lebensraum genutzt werden, ohne Konflikte mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung. Die Aktivitdaten des Bibers, u.a. mit Wohnrohren Gber denen sich die Oberflache nach
Einbriichen dndern kann, tragen zu einer Verbesserung der Strukturvielfalt der Sechta bei.

Das Bereitstellung weiterer Ufersaume, zum Teil mit Zulassen spontaner Geholzsukzession ist ein im
MaP ,Sechtatal und Higelland von Baldern” aufgestelltes Entwicklungsziel zugunsten der Biberpopu-
lation im Biberrevier, das nach Aussage MaP von Sechtenhausen bis kurz vor Unterscheidheim reicht.

Als Erhaltungsziel wird die Erhaltung der vom Biber geschaffener Gewasserstrukturen und die Bereit-
stellung der durch die Tieraktivitdten in Anspruch genommenen Flachen und Ufer innerhalb der aus-
gewiesenen Gewasserrandstreifen mit ihren sich einstellenden natirlichen Ufersaumen im MaP ge-
nannt. Diese beiden Ziele kénnen in dem Ausgleichsbereich verwirklicht werden.



Abbildung 5: Zielzustand (Planungsmodul) im Ausgleichsgebiet: flachig rosa sind die Bereiche "Mager-
wiese" dargestellt, griin schraffiert sind die artenreichen Fettwiesen und entlang der Sechta zieht sich
eine 5 bis 6m breite Gewasserbegleitende Hochstaudenflur (hellgriin)



Angesetzt werden fiir den Zielzustand Biotope (Planung) folgende Biotopwerte:

Fist. |Planung EI:;‘r:r;g FlichengréRe (m?) Summe OP

1858 | Magerwiese 21 32.485 682.185

1854 Hochstaudenflur 19 1.260 23.940
Magerwiese 21 1.308 27.468
Magerwiese 21 8.117 170.457

941 | Fettwiese 13 37.628 489.164
Hochstaudenflur 19 1.950 37.050

940 | Fettwiese 13 1.100 14.300
Gesamtsumme 83.848 1.444.564

4.2. Forderung spezifischer Arten

Das Sechtatal bietet das Potential fiir die Schaffung eines Kiebitzreviers, bedingt durch die natdirli-

chen Ausgangsbedingungen des weiten Talraums, die Lage im Zuggeschehen, die groRen Wiesenfla-

chen und die Nahe zur Itzlinger Lache, die immer wieder Kiebitzrevier, tlw. sogar fiir mehrere Brut-

paare, ist.

MaBnahme Oko-Punkte / Revier (Planungsmodul Arten)
Kiebitzrevier entwickeln: sofort 80.000
Kiebitzrevier moglich bei Erfolg 320.000
Summe Kiebitzrevier 400.000

Optional: Weiterhin kénnte mit der Ansiedlung von Braunkehlchen gerechnet werden. Gedacht ist

an den sich entwickelnden Gewasserbegleitenden Hochstaudensaum entlang der Sechta als Habitat.

4.3. Gesamtschau Uber die Okopunkte

Uber die MaBnahmen zur Entwicklung von wertvollen Biotoptypen und zur Férderung von spezifi-
schen Arten kénnen auf der Fliche folgende Okopunkte angesetzt werden:

Summe Bestand Ausgangswert - 589.580
Summe Planung Biotope +1.444.564
Kiebitzrevier sofort +80.000
Differenz = Okopunkte durch Aufwertung 934.984
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Optional: Sobald im Rahmen des Monitorings das Kiebitzrevier auf der Flache nachgewiesen werden kann,
werden der Gemeinde Unterschneidheim weitere 320.000 Okopunkte angerechnet. Fall sich hier das Braun-
kehlchen (Saxicola rubeta) in den sich entwickelnden Hochstaudensdumen ansiedelt, konnen der Gemeinde
Unterschneidheim weitere 300.000 Okopunkte angerechnet werden.

5. Malinahmen zur Erreichung des Zielzustandes

Zur Erreichung des MalRnahmenerfolgs ist die Nutzung zu extensivieren und es sollen teilweise standortsty-
pische Arten eingebracht werden.

e Extensive Nutzung mit folgenden Rahmenbedingungen:

Keine DUngung
Kein Herbizideinsatz.
Eine Mahd der Wiesen (2-mahdig) muss erfolgen: Heugewinnung

O O O O

Keine Aufforstung, Auffillung, Abgrabung, Ablagerung oder sonstige vertragsfremde
Nutzung

e Etablierung von Magerkeitszeigern, gebietstypischen Wiesenarten, gebietstypischen Hochstauden

11
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Abbildung 6: MaBnahmenplanung in den Ausgleichsflachen

MafBnahmenpaket ,,Magerwiese

Die Anlage der Magerwiese soll auf zwei Jahre gesplittet werden, ein Teil soll bereits in 2018 neu angelegt
werden, der andere erst in 2019.
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Magerwiese Teil A: Anlage in 2018

2017: Schropfschnitte ohne Diingung flir Nahrstoffentzug

2018: nach den Friihjahrshochwassern: mehrmalige flachige Bodenbearbeitung und flachige Einsaat einer
artenreichen, autochthonen Mischung ,,frische Magerwiese” nach Vorgabe. Etablierungspflege nach Bedarf

2019: Etablierungspflege, evtl. mehrmalige Mahd zur Steuerung der Ansaatenentwicklung. Bei optimaler
Entwicklung: 2-malige Mahd. Bei Bedarf selektive Bekampfung von Wurzelunkrautern

2020 und folgende Jahre: 2-mahdige Bewirtschaftung und anschlieBende Herbstweide

Magerwiese Teil B: Anlage in 2018

2017, 2018: Schropfschnitte ohne Diingung

2019: nach den Friihjahrshochwassern: mehrmalige flachige Bodenbearbeitung und flachige Einsaat einer
artenreichen, autochthonen Mischung ,,frische Magerwiese” nach Vorgabe. Etablierungspflege nach Bedarf.

2020: Etablierungspflege, evtl. mehrmalige Mahd zur Steuerung der Ansaatenentwicklung. Bei optimaler
Entwicklung: 2-malige Mahd. Bei Bedarf selektive Bekampfung von Wurzelunkrautern

2021 und folgende Jahre: 2-mé&hdige Bewirtschaftung und anschlieBende Herbst/Winterweide

MafBnahmenpaket , Artenreiche Fettwiese”
2017: Schropfschnitte ohne Diingung

2018: nach den Friihjahrshochwassern: Frasen von Einsaatstreifen und mehrmalige Bodenbearbeitung (ca.
20% der Flache; Einsaat einer artenreichen, autochthonen Mischung ,,artenreiche Fettwiese in die Streifen”.
Etablierungspflege nach Bedarf

2019: Etablierungspflege, z.B. Ampfer-Bekdmpfung nach Bedarf

2020 und folgende Jahre: 2-m3hdige Bewirtschaftung und anschlieRende Herbst/Winterweide

MaBnahmenpaket ,,Etablierung von Hochstaudenfluren”

e Nutzungsauflassung in einem 5 bis 6m breiten Streifen entlang der Sechta, keine Diingung, keine
MaRnahmen zur Begradigung, natdirliche Verlagerung des Gewasserlaufs zulassen.

e Indrei Teilbereichen mit einer GroRRe von jeweils 60m x 2,5m soll eine geeignete autochthone Mi-
schung ,Gewdsserbegleitende Hochstaudenflur” eingebracht werden. Diese Bereiche sind Ausbrei-
tungszentren fir die Arten.

e Aufkommende Gehdlze sind im Bereich Fist. 941 zu tolerieren, die Biberaktivitdten werden das Auf-
kommen von Baumen langfristig verhindern, so dass der historische offene Charakter der Sechtaaue
erhalten bleibt. Im Bereich Flst. 1856 kann bei Bedarf alle 5 Jahre eine Geholzpflege stattfinden, um
die Qualitat , Wiesenbriitergebiet”, z.B. Kiebitzrevier, bei Bedarf zu erhalten.
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In dem 5 bis 6m breiten Streifen entlang der Sechta: keine Diingung, keine MaRnahmen zur Begradigung,
natirliche Verlagerung des Gewasserlaufs zulassen.

MafBnahmenpaket , Kiebitz"
Zur Foérderung des Kiebitzes sollen 4 Flachmulden angelegt werden.

Ort Flst. 2235/1858
GroBe: je Mulde 410 bis 480 gm. Tiefe ca. 20 cm.

Anlage in jetzigen Tiefpunkten der Aue, die bereits aktuell bei geeigneter Witterung episodisch sehr
flach Gberstaut werden. Nach Bedarf werden die Mulden vertieft, nachgearbeitet oder neue Mulden
angelegt.

Ziel: Mdhbare Mulden anlegen, die im Winter/Frihling flach Gberstaut werden, mit Riickgang des
Wasserstandes bis Marz. Diese Mulden kdnnen Bruthabitat fir den Kiebitz sein. . Im Umfeld der
Nestflache: Friihmahdflachen anlegen, damit der Kiebitz-Nachwuchs kurzrasige Futterflachen vorfin-
det.

Umsetzungszeitpunkt: 2 Flachmulden in 2018, 2 Flachmulden in 2019 anlegen

Der abgetragene Oberboden soll vorzugsweise auf den westlich angrenzenden Ackerlagen ausge-
bracht werden. Falls sich kein Landwirt bereit erklart, soll der Oberboden auf gemeindeeigene Erdde-
ponie verbracht werden.

Monitoring: Es ist ein Monitoring zur Besetzung des Revieres und gegebenenfalls zum Bruterfolg durchzu-
flhren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der Gemeinde Unterschneidheim, dem Flachenbewirtschafter
und der UNB mitzuteilen. Das Monitoring zur Besetzung des Brutreviers soll Mitte Mai stattfinden, vor der
ersten Mahd. Bei der folgenden Mahd ist die Flachmulde mitsamt einem Umfeld von 10m auszusparen, bzw.
hier darf ein erster Schnitt erst ab 1. Juli durchgefiihrt werden. Das Revier ist im Rahmen des Monitorings
mit einem diinnen Stab (kein Ansitz) eindeutig vor der Mahd zu markieren.

Sonstiges : Kein Walzen des Griinlandes in und um die Flachmulden nach dem 15.3.2016. Versteckmdglich-
keiten fiir Praddatoren beseitigen

Es wird ein plastischer Prozess zwischen den Akteuren etabliert, der der Optimierung des Gesammtzieles
dient.

Schnittzeitpunkte

Innerhalb der Ausgleichsflache sollen langfristig verschiedene Schnittzeitpunkte nach der Etablie-
rungsphase zur Geltung kommen und umgesetzt werden:

Magerwiese: 1. Juli / 15. September (falls Kiebitzrevier belegt, ansonsten evtl. bereits 15. Juni)
Fettwiese und Magerwiese 1: 15. Mai / 15. August (auf ca. 1,4 ha)
Fettwiese 2: 15. Juni / 1. September

Im Herbst ist eine Herbstweide moglich. Auf den Mahwiesen mit Turnus 15. Mai / 15. August ist evtl.
ein 3. Schnitt moglich/notwendig.
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Die Flachenaufteilung ist je nach Kenntnisstand noch anzupassen.

Mahdzeitpunkt 1. Juli
" 15. September
.o:-" \

W
P\

Mahdzeitpunkt 15. Mai
15. August

Mahdzeitpunkt 15. Juni
1. September
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Abbildung 7: Geplantes Mahdregime: Differenzierte Mahd zur Férderung der Strukturvielfalt, um Gber lan-
geren Zeitraum ein attraktives Nahrungsangebot zu bieten.
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5. Weitere Planungsgrundlagen

Die folgende Abbildung zeigt den historischen Verlauf der Sechta ca. 1830. Die Sechta verlief deutlich 6stlich
des Planungsgebietes. Eine Riickverlegung der Sechta in den historischen Lauf ist auf den gemeindeeigenen
Grundstiicken nicht moglich. Auf der Flache befinden sich zwei Dohlen; in den Drainplanen gibt es darauf
keinen eindeutigen Hinweis (Herkunft, Wasserfiihrung..). Naheres zu diesen Dohlen ist noch zu eruieren und
auf Projektrelevanz zu prifen.

Historischer Verlauf der Sechta

SR
t

. ©2011 DDR TSG, BKG, Landesvermessungsamt B W - Keinerlei Rec priiche ableitbar

Abbildung 8: Historischer Verlauf der Sechta (ca. 1830), Quelle: Ostalbmap, Abruf am 13.10.2016

Zum jetzigen Zeitpunkt ist allerdings aus der Fragestellung ,, Drainagen” keine Projektrelevanz ableit-
bar. Eine Renaturierung der Sechta mit einer Laufverlagerung in die gemeindeeigenen Grundstiicke
ist denkbar, aber zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht geplant.
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