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Stand Textteil:

Entsprechend den, mit der Gemeindeverwaltung abgestimmten Behandliungs-
vorschldgen (vedewa) zu den wihrend der BBP-Auslegung eingegangenen
Anregungen und Bedenken der Birger und von Seiten der TGB

11

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9(1) BauGB und BauNVOD

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. & 9(1)1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

Gewarbegebiet (GE] gem. § B BauNVO

Zulassig sind die Nutzungen nach § 8(2)1-4 BauNVO. Die nach & Bi3)1 und 2 BauNV(
als Ausnahmen zulassigen Nutzungen sind allgemein zuldssig. Dhe nach § 8(3)3
BauNVO ausnahmswmse zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht zuldssig; Ausschluly
von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1(6)1 BauNVD

Eingeschranktes Gewerbegebiel (GEel gem. § 8 BauNVvO

Zulassig sind die Nutzungen nach § BI2)1-4 BauNVO. Die nach § 8(3)1 und 2 BauNVO
als Ausnahmen zulassigen Nutzungen sind allgemein zuldssig. Die nach § 8(3)3
BauNVO ausnahmswaisa zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig; Ausschlul
von ausnalhmswaeise zuldssigen Nutzungen gem. § 1(6)1 BauNVD

In Einschrankung von 4 B(1) BauNVO sind im GEe nur solche Batriebe oder Betriabs
teile zulassig, de das Wohnen nicht wesantlich stéran, Fur das GEe gelten die
Immissionswerte ainas Mischgeblats {MI); Ausschlufl von allgemeain zuldssigen
Nutzungen gem. § 115) BauNVO, bzw Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Badurfnissen und Eigeanschaften gem. § 104) Satz 1, Nr. 2
BauNVO und § 9(7) Nr. 24 BauGB, Durch besondere Anlagen und Vorkehrungen ist im
GEe mn Schutz vor schadlichen Umwealteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions
schutzgesetzes (BlmSchG) zu gewahrlaisten, wodurch an den Baugebietsrandarn die
jeweilligen (Immissions-) Hochstgwerte eines Mischgebietes aingehalten warden
Insbesondera die Richtwerte dar DIN 18006 {Schallschutz im Stadtebau) mit den
Larmmaxima Tag: 60 dBiAl/Nacht: 45 dBIA) | = Nachtwert fur Industrie-, Gewarbe
und Freizeitiarm; flr alle anderen Larmemittenten gelten 50 dB(A) als nachtlicher
Schwellenwert] sind einzuhalten, Fir die Ermittlung der Genehmigungstahigkeit von
Betneben und Anlagen sind dardberhinaus die TA Larm und die VDI-Richthimen 2058
{Beurtellung von Arbeitsiarm in der Nachbarschaftl und 2571 (Schallabstrahlung vaon
Industmebauten) heranzuzniehen

Dortgebiel IMD) gem. § 5 BauNVD

Zulissig sind die Nutzungen nach § 5(2) BauNVO. Die nach § 5(3] BauNVO ausnahms
witlse zuldssigen Vergnugungsstatten sind nicht zulissig; Ausschiul von ausnahms
waise zulassigen Nutzungen gem. § 1{611 BaulNVQ

Otfentliche Grunfldiche gem. & 9(1115 BauGB
Zweckbestimmung entsprechend Planeintrag.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 8 (1) 20 BauGB;
Zweckbestimmung antsprachend Planaintrag.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gam. § 9(1)1 BauGB und §§ 168-21a BauNVvOD

Grundfldchenzahl (GRZ) und Gescholflichenzahl (GFZ) entsprechend den Eintragungen im
Lageplan

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
gem, §5% 16 und 20 BauNVO und § 2(5) LBO
Zahl der Vollgeschosse (2] entsprachend den Eintragungen im Lageplan.

BAUWEISE
gem. § 9(1) BauGR und § 22 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen /m Lageplan
Es bedeuten; o offene Bauweise
ED offens Bauweise, jedoch nur Einzal- und
Doppelhauser zuldssig

1.5

1.6

1.7

1.8.

1.9

1.9
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STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

gem. & 9(1) BauGB

Die im zeichnarischen Teil eingetragenen Firstnchtungen sind verbindlich. Sofern im Flan
aing durchbrochane Plaillime singetragan 1st, ist die Firstnchtung antsprechend den zur
Auswahl vorgeschiagenan Richtungen zuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. & 912) BauGB und § 18 BauNvVO

Fir die im Lageplan bezeichneten Beraiche ist eine maximale Gebaudehdhe 1 (Dachneigung
0-15"], mine maximale Gebdudehahe 2 (Dachneigung > 15%) und aine maximale Gebaude:
hahe 3 (Dachneigung baliebig) in Metern festgesatet, Als Bazugspunkt far die maximale
Gebaudehohe is-serBasherarmataekdast die Traufthohe (Schnittpunkn: Aulenwand

Dachfaut ) st ganmianaeham—dia—trauthabe ru verstehen Die Hohenangaben, = B
GEH 1 = B25,0 m NN, sind aut Normal-Null bezogen

GARAGEN UND STELLPLATZE ;

gem. § 9{114 und 20 BauGB und § 12 BauNVvO

Steliplatze und Garagen sind nur auf der uberbaubaren Grundstucksfldche zulassig. Die
Abstinde vor den Garagen zu den dffentlichen Verkehrstlachen massen an der Stelle dar
Einfahrt mindestens 5,00 m (Stauraum) betragen.

Samthche PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Obertlache herzu-
stellen. Es sollten dabei Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder
in Sand verlegte Pflasterungen und dergleichen zur Austuhrung kommen. LKW-Stellplaz
flachen, Stellplatze auf denen regelmallig Wartungs- und Umladearbeiten durchgefuhrt
wearden und Hofflachen, sind wasserundurchlissig herzustellen

Stellplatzflachen sind mit Baumen und Strauchern zu ghedern, Steliplatzreihen sind mit
einem Ptlanzstreifen zu unterteilen. Je 5 Steliplatze ist ain grofikroniger, heimischer
Laubbaum (sighe PHanzliste Ziffer 1.9.3) zu pflanzen. Um den Bereich der Baumstandorie
151 eine Flache von mindestens 10 gm mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache
auszufihren. Die Baume auf den im Lageplan eingetragenan Pflanzgebotsflachen und
Einzelptianzgeboten finden dabei keine Anrechnung

NEBENANLAGEN
gem. § 9(1)4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind in
den nicht dberbaubaren Grundstucksflachen unzuldssig. Im gekennzeichneten Bereich der
Planzeichnung (Planeinschrieb) ist eine Gemeinschafis-Werbeanlage im vom affentlichen
Verkehrsraum der Zufahrt einsehbaren Baschungsbereich der Zufahrisstrafie zulfssig,

PELANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG
gem. § 9(1)25 BauGB

Dig im Lageplan eingetragenan Pflanzgebotsfiichen Pf 1, Pf 2, Pt 3 und Pf 4 sind flachen
haft gdrtnerisch zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten

M1

Je angefangena 10 m? Pflanzgebotsflache ist mindestens ain ainheimisches, standortpge
rechtes Laubgehdlz anzupflanzen. Durch sine gesignete Wah! der Pflanzarten ist eine in
Bezug auf die Hohe, Wuchstiete und Pflanzart abgestufte und durchmischie Bepflanzung
harzustellan

Als bavorzugt 2u verwendende Laubgehtize galten:

Wilder Schneeball
Wolliger Schneaball

Viburnum opulus, -cantana
Viburnum lantana

Mehlbeara Sorbus aria
Weilkdorn Crataegus monogyna, -monogyna "Stricta®
Schleha Prunus spinosa

Schwarzer Holundar
Wilde Rose/Hundsrose

Sambuecus nigra
Rosa glauca, -rugosa, -carolina, -canina

Stel-Eiche QOuercus robur

Zwatschge Prunus domastica
Rainwaide Ligustrum vulgare
Esche Fraxinus excelsior

Eingriffeliger Weissdorn
Iwaigriffeliger Weissdorn
Gemeine Hasel

Cratasgus monogyna
Crataegus laevigata
Corylus avallana

Pfaffenhitchan Euonymus aurophaaus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Pllanzqualitiit

Strauch: 2x verpflanzt, Gré&Ba 60 - 100 cm
Laubgehadlz: mind. Heister, 2x verpflanzt, GrdRe 100 - 125 ocm
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Pt 2:
Iy der betraffanden Flache ist oin J-railhiger Streuobstgunel aus haimischan Strauobsthoch-
stammen gemal den Festsetzungen von Ziffar 1.10.1 andupflanzen und daverhaft zu er

halten. Abgehende Baume sind durch artglewche Pllanzen am selban Standort ru ergetzan

Als bevorzugt zu verwendende Obstbaumarten gelten:

Gartenaplel Malus domastica (Nur alte Mostsartan 1)
Wilder Aptel Malus sylvestris

Gartenbirne Pyrus communis (Nur alte Mostsorten |
Wilda Birna Pyrus pyraster

P 3:

he Pllanzgebowstache P 3 ist Hichig gartnerisch anzulegen. Je angefangene 60 m?
PHlanzgebotsfiache sind mindastens zwei grol- oder drei mittelkronige, ainheimische und
standortgerechie Laubbaume anzuptianzen. Die bevorzugt zu verwendenden Baumarten
sind in Zitfer 1.9.3 aufgefuhrt. Abgehende Baume sind durch artgleiche Pflanzen am selben
Standort zu ersetzen

Die Pflanzgebotsilache Pt 3 kann fir notwendige Zufahrten unterbrochen werden und zwar
fir Ein- oder Ausfahrten um 5,00 m und fir gemainsame Ein- und Ausfahrten um 8,00 m

P4

Die Pflanzgebotsflache Pf 4 st flachig garnerisch anzulegen. Die bevorzugt zu varwenden
den Gehblzarten sind in Ziffer 1.9.1 aufgefuhrt. Bei der Auswahl der PHanzarten st auf
deren antgultige Wuchshohe zu achten, Aufgrund der Lage des Pt 4 im Schutzbereich der
20-kV-Leitung der LIJAG ist hierzu eine Absprache mit dem Versorgungsuntarnahmen
affordaerlich. Regelmallige Auslichtungean und Schnitte zur Bagrenzung der Wuchshohe sind
durch abgestimmte PHlanzenauswahl zu vermeidan

Entlang den Grundsticksgrenzen zwischan den einzelnen Baugrundstlcken ist auf jeder
Seite ain min, 1,50 m breiter Streifen gem. den Festsetzungen in Ziffar 1.9.1 (pfg1) flachg
zu bepltlanzen und so dauerhaft zu unterhalten. Grenzbauten im Sinne von § 7 (1) Nr.1
LBO (Grenzgaragen) und die notwendigen Zufahrten sind jedoch genarell zulassig. sofern
ihre zur Strallenseite ausgerichtete Vorderseite nicht mehr als 10,0 m von der 6ffentlichen
Stralenverkahrsflache entfernt ist

Auf den im Lageplan enngetragenan Einzelpflanzgeboten (Blume) sind groBkronige, hoch
stammige, enhaimische und standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauverhatt zu
unterhaltan. Geringfagige Standortverdnderungen bis maximal 2,0 m sind zulassig. Abgeh
anda Biume sind durch artgleiche Pflanzen am selben Standort zu arsetzen

Als bevorzugt zu verwendende Baumarten gelten:

Grofikronige Baume

Ewche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia cordata “Greanspire”
Winter-Linde Tilia platyphylios
Kastanie Aesculus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
{Berg-1Aharn Acer plantanoides, -pseudoplantanus
(Rot-|Buche Fagus silvatica

. ronige B

Feldahorn Acer campestra
Hainbuche Carpinus betulus

Prunus avium
Sorbus aucuparia

Vipgelkirscha
Eberesche/Vogelbeera

Pllanzqualitat
Hpchstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1,00 m Hohe 10 - 12 cm
T PELEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG DER LANDSCHAFT
(99 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichnetan Flache A ist durch geeignete MaGnahmean der Biotoptyp
eines "Feldwegs mit Wildkrdutersaum und Streuobstglrel” zu entwickeln und zu erhalten

1§ Der Bereich ostlich des geplanten Weges ist aus der intensiviandwirtschaftlichen
Mutzung herauszunghmen

F¥ In diesem Gurtel sind in einem Abstand von ca. acht bis zehn Matern (siehe Pflanz
schemal Hochstammobstbaume zu pflanzen. Empfohlen werden Apfel- und Birnen
bdume und zwar alte, einheimische Mostsorten

1.10.2

1.11

113

2.1

Zeichenerklarung

M Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO
[ GE Gewerbegebiet, gem. § 8BauNVO
I GE& Eingeschrankies Gewerbegebiat, gem. § 8 BauNVO

Ottentliche Grunflache, gem, §9(1)15BauGB

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksfiachen
gem. § 8(1)2 BauGB und § 23 BauNVO

r Baugrenze gem. § 23(3) BauNVvVO
u bare Grundstucksfiiche
- nicht Uberbaubare Grundstlucksfiache

Hauptfirstrichtung zwingend festgesetzt
- gasu’gl!llarische Regelungi. S.v.§73(1)LBO

B

Wahlwesse zulassige, Firstrichtungen

i gestaltensche Regelung |.Sv. §73(1)LBO
o offena Bauweise gem. § 22(2) BauNVO
ED | offene Bauweise ;es sind nur Einzel- u Doppelhauser zulassig. gem. § 22(2) BauNVO
FOBGGD Dachneigung in Grad GD: geneigte Dacher wie Saneldach
0 -3 FD: Flachdach, SD: Satteldach Puldach, Walmdach
Nutzungsschablone
' An der Baulichen Nutzung £ X Zahl der Voligeschosse
! Grundfiachenzahl XX Geschofiachenzahl
Bauweise LI Dachform

1252 11

| Ilm HB

Zahl derVollgeschosse, hier: Z= Il, mit Hohenbaschrankung

Girenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9(7) BauGB

L B B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16(6) BauNvO
hier. GFZ. GRZ.

Abgrenzung urterschiedlicher Festsetzunggen gem§ 16(5) Bau NVO

fuer Firstnchiung, Hohenbegrenzung.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen u. Nutzungen gem § 16{5) BauNvo
hier: GFZ, GRZ, Firstrichtung, Hohenbegrenzung

Gatvlio Gahweg
b Fahrwedq
W f:j" Verkahrsgranflache mit Baum

dtenthcher Parkplatz

Straben - Verkenrstiachen
Fier mit Lage der Stralenachse

)
)
}
) Varkehrsflachen gem §9(1)11 BaulGB
)
[
Langs. u. Querfalle ]

Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9(1)25BauGB

Pllanzgebot fur Baume  gem §9(1) 25 BauGB

VE Y 1.-Baume

G 2. Straucher

L

Bebauungsplan: \
.\ | "6E Zobingen I",
genehmigt am-07. 01. 1986
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2630 2642911

M 1: 500
6 §5 10 20 40

it | Im gakennzeichneten Bereich sind aullerdem, emsprechand den Emplfehlungen des 2.2
Ministeriums fir den landlichen Raum, Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten
Baden-Wiurttemberg [siehe in den Broschoren "Landschalt als Lebensraum - Saum
biotope”, "Landschatt als Lebensraum - Biotopvarnetzung in der Flur; Gras- und
Krautsaume®, “Landschaft als Lebensraum - Biotopvernetzung n der Flur: Ackerwild-
krauter®] flachig Gras- und Krautsaume aus Wildkrautern sinzusden und zu pflegen

EINFRIEDUNGEN

gem. § 73(1)5 LBO

Unmittelbar entlang der Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen bis max. 1,75 m hoch
|einschlieBlich aines massiven Sockels von bis zu 0,50 m Hohe) zuldssig. Zum offentlichen
Verkehrsraum st stets ein Abstand zwischen Einfriedung und Stralenbegrenzungslinie van
0,50 m einzubalten, Massive Mauern [Uber (0,50 m Hobe) und optisch geschlossene Holz

4 Die Wildkrauterstreifen und Obstbaume durfen weder gedingt noch gespritzt und Metallzaune sind nicht zuldssig. Maschendraht- und Metallgitterzaune sind mit einer 34
werden lebenden Hecke auf der Innensaite der Einfriedung zu himterpflanzen. Diese Anpflanzungen
5 Das durch PllagemaBnahmen anfallende Totholz kann auf der Flache verbleiben (2.8 sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang arigleich zu ersetzen. Als Hecke kommen
Tatholzauthaufungen als Unterschiupt fdr Tiere), nur ginheimische, und standorttypische Arten zur Anweandung. Koniferen und Thujen als
Heckenpflanzung sind micht zuldssig
Innerhalb der gekennzeichneten Flache B ist durch geeignete Matnahmen der Biotoptyp . 35
sines "Feldgehdlzes/Hecke" zu eantwickeln und zu erhalten 2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
gem. § 73(1)5 LBO
1 Die gekennzeichneten Flachen sind mit Hecken und Feldgehdlzen zu bestocken Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke, die nicht zur ErschlieBung der Gebau

Diese MalBnahme ist rum Zwecke des Biotopverbundes (Vernetzungl durchzutihren
Beim Anpflanzen ist folgender Aufbau zu beachten und ru verwirklichen; In der Mitte
sind hohe Buscharten und Baume (Z B. Mehibeerse, wilde Obstbaume o.a.) als Uber-
hélter zu pflanzen. Dies hat in mehreren Reihen zu geschehen, damit gine braite
Hecke mit waldahnlichem Milieu entsteht. Zu beiden Seiten hin folgen niedrigere
Busche zur Verhinderung der Durchwehung (Kleinklima). Alle MaBnahmen zur Bio
topvernetzung, sowie die genauen Pflanzenauswahl sind im Detail mit der drilichen
Naturschutzstelle abzusprechen (Die als Planeintrag festgesetzten Heckenstrukturan
|Pflanzeichensymbaol "Sonstige Bepflanzungen”| sind nur als lage- und gréfenun
abhangiges Symbol zu versiehen).

r Die Hecken und Feldgeholze sind alle 10 bis 16 Jahre auf den Stock zu setzen. Die
Hecken sind abschnittswaise und in unterschiedlichen Zeitraumen (ca. ein bis zwei
Jahre) auf dan Stock zu setzen. Je kleiner die Einzelabschnitte sind, desto besser 24
blaibt der Heckenverbund erhalten. Das "Auf den Stock setzen™ der sinzelnen
Heckenabschnitte ist in einem Intervall van 10 bis 15 Jahren zu wiederholen. Die
Uberhélter bleiben dabei ungetastet

3 Die Grasflichen rings um die AnpHanzungen sind extensiv zu pflegen

de (Fahrwege/Fullwege, Stellplatze, etc.) und als Lagerplatz erforderlich sind, sind gartner
isch anzulegen und zu unterhalten

Die notwendigen PEW-Stellplatze innerhalb der Baugrundstucke sind mit einer wasser
durchlassigen Oberfliche, wie in Sand verlegte Pflasterungen, Pflasterrasen, Schotter
rasen o.4. harzustellen 3.6
Im Zuge des Baugenshmigungsverfahrens ist dem Baugesuch ein detaillierter Freiflachen
gestaltungsplan in einem gesignaten Malstab beizufigen. Er mul nachvollzighbare Aus
sagen uber Art, Standort und Umiang der vorgesehenen Anpflanzungen und samthchen
geplanten Veranderungen/Modellierungen der Gelandeoberflache geben. Fertigstellungs
termin fur die gemal diesem Freiflachangestaltungsplan festgelegten Anpflanzungen st die
nachste, auf den Termin dar Rohbauabnahme folgende, Pflanzpenode

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gem, § 731111 LBO

Die Fassadengestaltung der Gebaude darf nur in naturlichen Materialien wie z B. Natur
stein, Holz, Ziegelmauerwerk, Glas, Metall, Betonfartigteilen oder in Putz ausgetihrt
weardaen. Kunststoffelemente fur Aullentassade sind nicht zuldssig. Dhe Farbgebung hat sich
im Farbspektrum der Erdfarbenskala zu bewegen; Schwarz als Fassadentarbe is1 ausdruck
heh ausgeschlossen. Insgesamt sind die GebdudeauBentlachen so auszufuhren, dall das
Orts- und Landschaftsbild nicht basintrachtigt wird

3.7

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

pem. & 9(1)10 und 11 BauGB

Die im Plan zugunsten der Landessirae L 1060 eingetragenen Sichifelder sind von jeder

sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Eine Bepflanzung Ist 2.5
bis max. 0,80 m Wuchshdhe uber Fahrbahnoberkante rulassig

WERBEANLAGEN

gem. & 73(111 LBO

Werbeanlagen sind aulier, auf den gem. Ziffer 1. 10.1 und 1.10.2 festgesatzten (natur

schutzrechtlichen) Ausgleichs- und Ersatzflachen und allen andaren, aufgrund bestehender 38
gesetzlichen Regelungen ausgeschlossenen Flachen (z.B.: 20 m - Schutrzabstand entlang

.. 1060 nach StrG), aberall im Geltungsbereich zulassig

e maximal zulassige Hohe von Werbeanlagen st auf 1,00 m uber der Firsthohe (Satel

und Pultdacher), bzw, der Traufhéhe (Flachdach) des hochsten Gebaudetails festgelegn

Die maximal zuldassige Hohe von Werbeanlagen in den Bereichen mit singr festgaselsien 3.9
maximale Gebaydshohe (GBH 1-3) ist durch diese zusatzlich begrenzt. Die Gesamtlange

der Werbeanlagen je Gebaudeseite dart 50 % der jeweiligen Fassaden nicht uberschraiten

Direkt und indirekt (AuBenscheinwerter] baleuchtete Werbeanlagen durfen nur mit
Natnumdampf-Niederdrucklampen hergestellt wearden, Werbeanlagen mit wechselndem wund

bewagtem Licht und Lichtwearbung in fluonszieranden Farben sind micht zuldssig

VERKEHRSFLACHEN

gam. ¥ 2111 BauGB

Die Aufteillung der Verkehrsflachen (2. B.: Querschnitt van Stralle/Gehweg, Stellplatz-
flachen antlang Verkehrsstralan) ist unverbindlich. Die im 2eichnerischan Teil dargesteliten
Varkehrsflachen sind lediglich aine Ausbauamptehlung

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gam. §9(1)21 BauGB

Die im Lageplan durch Eintragung gekennzeichneten Fldchen sind zugunsten der betrof
tenen Vear- und Entsorgungstrager zu belastan
LR 1: UJAG (20-kV-Doppelleitung Zobingen-Walxheim: Fraileitung, bzw. Erdverkabalung)

NUN HTLICHE V Ri N
gem. § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO 3 HINWEISE —
DACHFORM, DACHEINDECKUNG UND DACHNEIGUNG 3.1 RECHTSGRUNDLAGEN

gem. § 730111 LBO .
Dem Plan liegen zugrunde:

GE und GEe: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986. zuletzt geandert am

Fur samtliche Gebaude sind Flachdachar und genaigie Dacher (Sanel- und Pultdacher) mit
ainer Dachneigung van bis max. 357 zulassig. Fir die Dacheindeckung sind Matenalien mit
reflektierenden, spiegelndan und/oder fluoresnierenden Elementen und mit glanzendan und
schwarzen, sowie greli-bunten Farbionen nicht zuldssig. Die Dachdeckung hat, al mit
dunkelrotemn bis rotbraunem Ziegel und ziegelartigem Dachsteinmaterial, bl mit dunkel
rotem bis rotbraunem oder dunkelgrauen Trapezblech oder ¢l mit dunkelrotem bis rot-

23.11.1994, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.18993, die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung fiir
den Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung vom 28.11 1983, zuletzt geandert am
23.07.1993, sowie das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBaulG)
vom 22.04.,1983,

3.2 AUFGEH NE VORSCHRIFTEN
braunem oder dunkalgraven, gewellten Faserzemantplattan zu erfolgen. Ausnahmswaise
kann schwarz als Dachfarbe bei einer Verwendung fir Aufbauten zur solaren Energie Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sparrenioh” tretan in seinem raum-
gewinnung zugelassen warden. lichen Geltungsberaeich alle bisherigen Bebauungsvorschriften auller Kraft. Dies gilt
inshesondere fur die betroffenen Teile der Bebauungsplane “"Gewerbegebiet Zobingen 1*,
MD 1 und MD 2 genehmigt am 05, 101978 und "Gewerbegebiet Zobingen 11", genahmigt am 07.01.1986
Fir samtliche Gebaude sind Sattelddcher mit ainer Dachneigung von 407 bis max. 45° 1.3 REGENWASSERRUCKGEWINNUNG

(MD 1) und von 207 bis max. 357 (MD 2) zuldssig. Fur die Dacheindeckung sind Material
imn mit reflektisrendean, spiagelnden und/oder fluoreszierenden Elamanten und mit glanz
enden und schwarzen, sowia grall-bunten Farbténen nicht zulassig. Die Dachdeckung hat
mit dunkelrotemn bis rotbraunem Ziegel cder ziegelartigem Dachsteinmatenal odear bl mit
dunkalrotem gewallten Faserzementplatten zu arfolgen. Ausnahmswaeise kann schwarz als
Dachtarbe bei einer Verwendung fur Aufbauten zur solaren Energiegewinnung zugelassen
warden,

Unbelastetes Dachflachenwasser sollte aufgefangen und wiederverwendet, bzw. in den
natdrlichen Wasserkraislauf (Verdunstung/Versickerung) eingebracht werden. Um die
AbfluBmenge des Regenwassers von Dachfldchen zu verringern, sollte das Niederschlags:
wasser in Tonnen, Zisternen oder Regensammelteichen gesammalt werden und als Brauch-
wassar fur gartnerische Zwecke wiederverwendet werden. Regentonnen, Zisternen oder

+ ] Pllanzbindung fur Streuobst Hochstammbaume . gem §9(1) 25 BauGB
il MaBangabe (Hinweis)
262871
i Hohenzahl fr bestehendes Gelande /Hohenzahl fur geplante Strade

Leitungsrecht gem. §9(1)1 BauGB

Flachentor Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von
Natur und Landschatt gem. § 9(1)20 u. 25 BauGB

e Freizuhatende Schutzflachen gem. § 9(1)24 BauGB
: Sichtteld -

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ‘Gewerbegebiat Zobingen I

T genehmigtam 05.10.1978 u. des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Zobingen Il ge
o nehmigtam 07 01,1986, Die gekennzeichneten Teilbereiche dieser Bebauungsplane
werden durch den Bebauungsplan *Gewerbegebiet Sparrenioh’ersatat

Oberirdische Stromleftung
20-KV - Freileitung der UJAG

andere Hegensammelbehidlter missen so ausgeristel sein, dald sie nach jedem Reagen, bis
o wingm evil, vorhandenan Speicharraum far GielBwasser leerlaufen. Nur dadurch kann
e Ablluspitze bel Niederschlagsereignissen varningert werden. Hierzu stellt das Amit fur
Wasserwirtschalt und Bodenschutz Ellwangen und die Gemeinde Unterschneidheim

Musterblatter 2ur Konstruktion und Funktionswaise zur Verfugung

STAND DER PLANUNTERLAGEN: Mai 1994

e Flurstucke mit ihren Grenzpunkten stmmen mit dem Liegenschafiskataster uberein, Die
dargestellten, vorhandensn baulichen Anlagen, Straften und Gelandehéhen antsprechen
dem artlichen Zustand

BODENDENKMALE

Sollten im Zuge der BaumalBnahmen archaologische Fundstellen (das sind Mauern, Gruben,
Brandschichten, autfallige Bodenvarfarbungen) angeschnitten oder Funde gemacht werdaen
IGefalscherbon, Griber, Kochen, Gerate aus Stein und Metall, Munzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen allier Art, u.a b ist das Landesdenkmalamt unverzuglich zu benachrichtigen
e Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zarstirungen zu sichern. Auat § 20 DSchG
wird hingewiasen

ERDAUSHUB

Aus Bodenschutzgrunden und zur Vermeidung einer unerwunschien Deponierung des Erd
aushubs soll in umfassender Massenausgleich mit dem anfallenden Erdaushub aul dem
Gebiet des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sparrenioh”™ stattfinden, Der Erdaushub ist
50 In das Gelande snzuarbaiten, dad ken oder nur @in memmaler Anteil zur Depomerung
gelangen mut. Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind als Element eines
integriert vorgehenden Bodenschutzes vor den Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Ver
unreimgungen zu schutzen und nach Abschlul der Arbeiten wieder im Gelande auszu
biringen

ALTLASTENSITUATION

Gemaflt dem derzeitigen Kenntrnisstand befinden sich im Boden des geplanten Vorhabens
keine Standorte von Altlasten, Sollten bei den BaumaBnahmen schadstoffbelastete Boden
bergiche (z B. dlkontamimertas Material, Huttenschlacken, Aufbereitungsruckstande) oder
andere besonders Uberwachungsbedirfiige Abfalle gemali der Zweiten allgemeinen Ver
waltungsvorschrft zum Abfaligesetz (TA Abfall) anfallen, so ist das Landratsamt umgeh
end davon in Kenntnis zu setzen. In schwerwiegenden Fallen sind die Bauarbeiten zu
urnterbrechen/einzustellan bis aine Begutachtung durch die zustandigen Behdrden und die
vorschriftamaitige Entsorgung erfolgt sind

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Aus wasserwirtschaftlichen und mikroklimatischan Grunden (st @ine Begrinung der Fas
saden und Décher zu empfehlen, Dadurch kann ain zusatzlicher Ersatz fur die Versiegelung
des Bodens durch Gebdude und Verkehrswege im Baugebiet selbst hargestellt wearden

BEHANDLUNG VON OBERFLACHENWASSER

Oberflachanwasser van versiegeltan Grundsticksflachen, auf denen regelmatig Lade
arbaiten, Umladavorgange oder Reparaturarbeiten an LKW vargenomman werden, bzw, die
zum regelmiBigen Abstellen van LKW bestimmt sind, sollte in einer geeigneten Behand
lungsanlage {Olabscheider] vorgereinigt werden. Dadurch kann die kommunale Abwasser-
rainigungsanlage wirkungsvaoll in ihrer Reinigungsarbeit des anfallenden Abwassers
unterstitzt werden. Zugleich wird der Eintrag von verschmutztem Obaerflachenwasser bai
Regenarsignissen mit einem Ansprechen der Regendberlaute in die Vorflut verhindert

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN

Zwischen den Masten der bestehenden 20-Kilovoht-Doppelfreileitung der UJAG mit den
Bau-Nrn. 2 und 3 {ifde. Nrn. 116 und 115] ist eine Erdverkabelung beabsichtigt. Bei der
Planung und Ausfihrung von baulichen Anlagen im Schutzbereich der noch existenten
Fraileitung vor dem konkreten Zeitpunkt der Leitungsveriegung. sowie generall im ndrdlich
und stdlich an die genannten Masten anschlielenden Bereiche sind stets die technischen
Richtlinian nach VDE 0210 zu beachten. Innarhalb der mit Leitungsrechten zugunsten der
UJAG bezeichneten Flichen ist eine Bepflanzung oder eine andere Nutzung nur in Einvar
nebimien mit der UJAG 2uldssig.

Verfahrensdaten

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Aufstellungsbeschiuf  des

BauGB in der Fassung vom B. 12. 1086, zuletzt gemaB § 2(1) BauGB am 04

gedndertam23.11.1954

BauNVO inder Fassungvom 23. 01. 1990, zuletzl
geandent am 22.04,1953 am 16.04. 1953,
LBO in der Fassung vom 28. 11.. 1883, zuletz
gedandertam 23.07.1993

PlanzvO vom 18 12 1880

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Autstellungsbeschiull onsublich bekanngemacht

Gemeinderats
03, 19894

InVWoBaulGvom 22.04,1993

ABGRENZUNG

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
Die Betelligung der Burger gem. § 3(1) BauGB
wurde am 16.08. 1863 durchgetlhn

Die genaue Abgrenzung ist aus der
Planzeichnung zu ersehen

am ’ 1899

| AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Auslegungsbeschluf des Gemeinderats
geman § 3(2) BauGB am 10.01.19895
Auslegungsbeschiufl onsublich bekannigemacht

Begrundung vom

| OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit seine

198 gemaB §3(2)BauGB offentlich
ausgelegen. Ort u. Dauer der Auslegung wurde

199 bis zum

Die Planunterlage entspncht im Geltungbereich
dieses Bebauungsplans dem Inhal des amtlichen
Liegenschaliskatasters

derat am 1949

am . 199  onsdblich bekanmgemacht
FLACHE Ca 4.3 Ha
LAGEPLAN- MASSTAB 1. 500
Il AUSLEGUNGSBESCHLUSS
2 - Auslegungsbeschiufl des Gemeainderats
geméal § 3(2) BauGB am 06.06, 1885
Auslegungsbeschiufl ontsublich bekanmgemacht
am 194
BEZUGSPLANE
PLANBEREICH GENEHMIGUNG/
"Gewerbegebiet Zobingen I 05.10.1978 Il OFFENTLICHE AUSLEGUNG
*Gewerbegebiet Zobingen I*  07.01.1986 Dieser Bebauungsplan hat als Entwurt mit seiner
Begrundung vom 199 bis z2um
199 gemaR §3(2)BauGB o&ffentlich
ausgelegen. On u. Dauer der Auslegung wurde
am 199 onsdblich bekanmgemacht
PLANUNTERLAGE SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde vom Gemein

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen

geman

Elwangen, den

Aadlen am, 199
(Staatl Vermessungsamt Ellwangen)

ANZEIGEVERFAHREN | GENEHMIGUNG
Anzelge/ Genehmigung dieses Bebauungsplans
gem. §11BauGB beim Landratsamt Ost-Alb-Kreis

mit Erlal Nr

INKRAFTTRETEN

onsublich bekanntgemacht.

ungsplan in Kraft gesetzt

Die Durchildhrung des Anzeigeverlahrens der
Genehmigung zudiesem Bebauungsplans
gem. § 11(3) BauGB wurde am 199

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau-

KRAFT

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEB. PLANS
TRETEN IN SEINEM GELTUNGSBEREICH
ALLE BISHER GELTENEN BEB. PL. AUSSER

beschiossen und der hoherer

mit der VerfUugung vom

Umterschneldheim, den

(Schenk)

Varstehender Babauungsplan wurde am
199 vom Gemeinderat

horde zur Anzeige/Genehmigung vorgelegt, die

hat, dafl keine Verletzunge von Rechisvor.
schriften getend gemacht werden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

BURGERMEISTER

Verwaltungsbe-

199 erklian

GEMEINDE
UNTERSCHNEIDHEIM

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM

G2

GRUNORDNUNGSPLAN

"GEWERBEGEBIET
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