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Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan ,Nordhauser Stralle I11“
Textteil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB und §§ 1-11 BAUNVO)

1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet
Zulassig sind alle Nutzungen gemal § 8 Abs. 2, Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke
Die Nutzungeni. S. v. § 8 Abs. 2, Nr. 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
- Tankstellen

Ausnahmeni. S. v. § 8 Abs. 3, Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen i. S. v. § 8 Abs. 3, Nr. 1 und 3 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht

zul3ssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind
- Vergnugungsstatten

Innerhalb des eingeschrdankten Gewerbegebietes sind i. S. v. § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Anla-
gen und Betriebe zuldssig, die folgende Emissionskontingente L{EK} nach DIN 45691 tags (06:00
bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten:

Bereich L{EK}, tags in dB(A)/m? L{EK}, nachts in dB(A)/m?
GEe 60 52

Bei der Prifung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und Kriterien
der TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — vom 26.08.1998 zu beachten. Ein
konkretes Vorhaben erfiillt gemal DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Be-
bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschrit-
ten wird (Relevanzgrenze).

Bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bleibt die Einhaltung der Lirmschutzwerte
den Genehmigungsverfahren unter Vorlage eines Larmschutzgutachtens vorbehalten.

seite 1 stadtlandingenieure



2.1

2.2

7.1

Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan ,Nordhauser Stralle I11“
Textteil

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 16-21A BAUNVO)

Grundfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse

Flr das MaR der baulichen Nutzung gelten die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollge-
schosse entsprechend den Einschrieben im Planteil.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehohe GH) darf 9,5 m nicht iberschreiten.
- unterer Bezugspunkt: festgesetzter Unterer MaRbezugspunkt (UMBP) gem. Planeinschrieb
- oberer Bezugspunkt: hochster Punkt des oberen Dachabschlusses
FUr untergeordnete technische Bauteile (wie beispielsweise Kamine, Silos usw.) kdnnen aus-
nahmsweise auch groRRere Hohen zugelassen werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik-, Solaranlagen) sind zuldssig und von der
Begrenzung ausgenommen. Sie dirfen bei Flachdach und flach geneigten Dachern (0 - 15°) die
max. Gebdudehdhe um 1,00 m (iberragen.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

o - offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Planteil eingetragenen Baugrenzen fest-
gesetzt. Dachvorspriinge diirfen die Giberbaubare Grundstiicksflaiche um max. 25 cm (AuRenkante
Dachrinne) Gberschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 12 ABS. 6 BAUNVO)

Garagen und Carports fir KFZ und Fahrrader sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig. Die Anlage von nicht Gberdachten Stellplatzen ist auch in den nicht (iberbaubaren
Flachen zulassig.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraReneinmiindungen und Grundstlickszufahrten
sind von Garagen, Carports und Stellpldtzen freizuhalten.

NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, § 14 BAUNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 LBO
Baden-Wirttemberg handelt, in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig

Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig, ausge-
nommen Einfriedungen und Einrichtungen fiir die StraRenbeleuchtung oder der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgung dienende Nebenanlagen.

Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der StraReneinmiindungen und Grundstlickszufahrten
sind von Nebenanlagen freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 4 UND 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Fu8- und Radweg”

Die im Planteil festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ,,FuR-
weg / FuB- und Radweg” werden entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt. Sie entspre-
chen auch dem aktuellen Bestand.
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Verkehrsgriin

Uber die Verkehrsgriinflichen entlang des FuR- und Radweges ist eine Zufahrt von der K 3209
zum Plangebiet bis zu einer Breite von 5,00 m zuldssig. Die Zufahrt ist von den Anliegern herzu-
stellen. Die Ausfiihrung ist mit der Gemeinde Unterschneidheim abzustimmen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den im Planteil dargestellten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

Von der Nordhauser Strae im Norden ist lediglich eine Zufahrt ins Plangebiet gemal Einschrieb
im Plan zulassig.

Im Bereich dieser Grundstlickszufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder freizuhalten.
GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen und Einfriedungen sowie Befestigungen sind nicht zulassig, ausgenommen Ful3-
wege zur Erschliefung von Gebauden, unterirdische Leitungen und Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung und Regenwasserspeicherung als Loschwasser.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9 ABS.1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1.1 Befestigte Flachen

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren (z.B. mit Rasensteinen, Schot-
terrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil). Ebenso reine FuBwege.

9.1.2 Regenwasserriickhaltung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird tGber eine Dachbegriinung gepuffert: Flachdacher
sind im Plangebiet flachig auf mindestens 75 % der Dachflache extensiv zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Fiir die Begri-
nung sind geeignete Graser-, Krduter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwen-
den.

9.1.3 AuBenbeleuchtung

Zur AuRenbeleuchtung ist insektenschonende Beleuchtung nach Stand der Technik (z.B. warm-
weille LED-Lampen < 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht
erzeugen.

Die AuBRenbeleuchtung der privaten Grundstlicke ist auf das unbedingte erforderliche Mindest-
mal zu beschranken.
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FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es liegen schalltechnische Gutachten vor (Klinger und Partner Ingenieurbiro fiir Bauwesen und
Umwelttechnik GmbH, Urbach, 30.05.2025, 30.09.2025 und 28.11.2025; Anlage 1 - 3 zur Begriin-
dung).

Larmschutzwall

Der vorhandene Larmschutzwall dient dem Schutz der westlich und noérdlich angrenzenden
Wohnbebauung vor Larm aus den Sportanlagen siidlich des Plangebietes.

Sofern der vorhandene Larmschutzwall entfernt wird, sind innerhalb der im Planteil durch Ban-
dierung gekennzeichneten Flache neue Vorkehrungen gegen Sportlarmemissionen aus den siid-
lich angrenzenden Sportanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen (Gebduden oder Larm-
schutzwéande).

Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen,
die Anlage von Larmschutzwanden ist auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
gelassen.

Die LarmschutzmaBnahmen sind im Baugesuch nachzuweisen.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

11.1 Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pro angefangenen 1000 m? Grundstiicksfliche ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten. Anzupflanzen sind drei- bis viermal
verpflanzte Hochstamm- Laubbdaume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm folgender Arten:
Winter-Linde, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche und Hainbuche.

Vorhandene Baume kdénnen angerechnet werden.
Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu Gberstellen: Je 4 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Schutzmalnahmen gegen das Anfahren sind
zu treffen.

11.2 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

12

Die gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Abgangige
Geholze sind zu ersetzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER-
STELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Fiir die bei der Anlage der 6ffentlichen Strallen und Wege entstehende Bdschungen sowie die
erforderlichen Stiitzbauwerke in einer Breite von bis zu 20cm ab Hinterkante Bordstein und einer
Tiefe von ca. 50cm ab Oberkante Bord-stein kdnnen Flachen auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken herangezogen werden. Diese verbleiben in privatem Eigentum.

Die erforderlichen Sichtfelder an den Grundstiicksausfahrten sind zu ber{cksichtigen.
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13 MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der stidlichen Bebauungsplangrenze ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR1) flr
unterirdische Leitungen zu Gunsten der Netze ODR GmbH festgesetzt (20 kV-Leitung und Leer-
rohr). Das Leitungsrecht umfasst einen 1,00 m breiten Schutzstreifen beidseits der Leitungsachse
beider Leitungen. Insgesamt ergibt sich ein Schutzstreifen von ca. 2,5 m ab Hinterkante Gehweg.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Flache mit einem Leitungsrecht (LR2) fir un-
terirdische Leitungen zu Gunsten der Gemeinde Unterschneidheim festgesetzt. Das Leitungsrecht
umfasst einen 2,00 m breiten Schutzstreifen beidseits der Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefdahrdende Verrichtun-
gen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der
Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefdhrdet wird.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Satzung folgende o6rtliche
Bauvorschriften:

1 GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (& 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung
Flr Haupt- und Nebengebaude sind nur Flachddcher (0 — 5° Dachneigung) zulassig.

1.2 Dachaufbauten

Aufgestdanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur zulassig, sofern sie von einer
Attika umgeben sind und einen Abstand von mind. 1,00 m zur AulRenkante AuRenwand einhalten.
Die Oberkante der Anlagen darf die umgebende Attika nur um maximal 0,25 m Uberragen; die
Attika darf maximal 0,75 m hoch sein.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung (s.u.) sind zu beachten; Dachbegriinung und Solaranlagen
kénnen und sind bei entsprechenden Vorschriften zu kombinieren.

1.3 Dachdeckung
Anlagen und Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Flachdacher sind auf mindestens 75 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Starke der Sub-
stratschicht muss mindestens 10 cm betragen.

1.4 AuRere Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glanzenden oder auffallenden, grell leuch-
tenden Farben ausgefiihrt werden. Anlagen und Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zul3ssig.

GroRe Glasflachen (iiber 2,00 m?) und Uber-Eck-Verglasungen sind nur zuldssig, wenn sie
aufgrund der Gestaltung von Vogeln als Hindernis erkannt werden. Gleiches gilt fiir Glasfassaden
in anderen Bereichen der Gebdude sowie bei verglasten Fahrradstellplatzen, Raucherunterstan-
den, etc.

Folgende Glasarten/Ausfiihrungen sind dafiir zu verwenden:

- geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas (z.B.
Punktraster, Bedeckung mindestens 25 %)

- Gussglas, Drahtglas, Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten

- andere undurchsichtige Materialien

- Oberlichter statt seitlicher Fenster

- Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen.
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WERBEANLAGEN (§ 74 ABS. 1 NR. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Einmiindungsbereich von StraRen sind die erforder-
lichen Sichtfelder von Werbeanlagen freizuhalten.

Werbeanlagen sind an der Gebdaudewand anzubringen. Die Oberkante der Werbeanlage darf da-
bei die Traufhohe oder den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
der Attika nicht iberschreiten. Flir Werbeanlagen an Hochregallagern und technischen Bauteilen
(wie beispielsweise Kamine, Silos usw.) fiir die eine hohere Bauh6he zugelassen ist, darf die Ober-
kante der Werbeanlage die zuldssige Hauptgebdaudehohe ebenfalls nicht Gberschreiten. Davon
ausgenommen sind freistehende Werbeanlagen, die eine max. Héhe von 2,50 m ab EFH und/ oder
eine Gesamtflache von 5,00 m? nicht Uberschreiten.

Die Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Fliche ist nicht zu-
lassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND AN DIE GESTALTUNG DER
PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SOWIE UBER NOTWENDIGKEIT ODER ZU-
LASSIGKEIT UND UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten sind die nicht Gberbauten Fla-
chen— mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen —
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schottergéarten sind nicht zulassig. Bei der
Begriinung der Baugrundstlicke sind nur heimische, standortgerechte Geholze und Stauden zu-
lassig.

Befestigte Flachen (FuBwege) und Stellplatze fiir PKW sind mit wasserdurchldssigen Materialien
(z. B. Rasengittersteine, Rasenlochpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszufiihren.

Einfriedungen

Der Abstand von Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen muss mindestens
0,50 m betragen (inkl. StraBenbordstein).

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder von Einfriedungen frei-
zuhalten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 ABS.3 NR. 1 LBO)

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind Aufschittungen bzw. Abtrag bis zur festgesetzten EFH zuge-
lassen.

DRAINAGEN

Aufgrund der Fremdwasserbelastung der Klaranlage dirfen Drainageleitungen nicht an die
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (& 75 ABS.3 NR. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBO ergangenen oOrtlichen Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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Cc HINWEISE
1 FREIFLACHENGESTALTUNG / PFLANZLISTE
Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstigen Bepflanzungen werden folgende Arten (als
Beispiel) empfohlen:
Straucharten:
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Baumarten:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wild-Birne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
2 GRENZABSTANDE MIT PFLANZUNGEN
Gemal Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wirttemberg ist mit Gehoélzpflanzungen zu angrenzen-
den Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw. Stamm. Die
genauen Vorgaben sind dem ,,Gesetz Gber das Nachbarrecht” des Landes Baden- Wiirttemberg
zu entnehmen.
3 BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) gedndert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des
Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit
Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsatze
der §§ 1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wieder-
verwertung zuzufiihren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwer-
ten. Bei der Ausfiihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Erdbauarbeiten dirfen nur mit moglichst trockenem Bodenmaterial
von mindestens steifer Konsistenz und bei trockener Witterung erfolgen. Unbedeckter Boden darf
nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.
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BAUGRUNDVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Ablagerungen des mittleren Unterjura. Es handelt sich dabei um Tonstein mit Kalk-
steinbanken im oberen Abschnitt und Kalkstein- und Kalkmergelstein im unteren Bereich. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal} DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiliro empfohlen.

BODENFUNDE/ DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart -Referat Denkmalpflege- mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENVERUNREINIGUNGEN / ALTLASTEN

Flr das Plangebiet liegen keine Informationen Uber Altablagerungen, Altstandorte oder schadli-
che Bodenverdanderungen vor.

Sollten dennoch bei der weiteren Planung und/oder bei der spateren Bauausfiihrung Verunreini-
gungen des Bodens/Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im betreffenden Planbe-
reich bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbe-
aufsicht, hinzuzuziehen.

REGENWASSERNUTZUNG

Bei der Nutzung von Regenwasser missen das DVGW Arbeitsblatt W 555, die §§ 13 Abs. 3 und 17
der Trinkwasserverordnung beachtet werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Auf die Bestimmungen der DIN EN 12056 und der DIN 1986 (Entwésserungsanlagen fir Gebaude
und Grundstiicke) wird hingewiesen.

Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden.

KELLERAUSFUHRUNG

Bei einer Bebauung sind alle erdberihrten Wande, Boden- und Deckenplatten in wasserdichter
Bauweise zu erstellen bzw. gegen driickendes Grundwasser abzudichten.

HOHENLAGE DER GEBAUDE IM HINBLICK AUF DIE VER-UND ENTSORGUNG
Untergeschosse sind nicht im Freispiegel entwasserbar.

Zur Wasserversorgung sind je nach Lage und Hohe des Gebdudes Druckerhéhungsanlagen erfor-
derlich.

HINWEIS AUF SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Aufgrund der Festsetzungen ist es erforderlich, im Rahmen der Baugenehmigung schalltechnische
Nachweise vorzulegen.
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Die im Gutachten genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt. Die DIN-Vorschriften sowie die TA-
Larm und 16. BImSchV kénnen bei der Gemeinde zu den Ublichen Geschiaftszeiten mit den Bebau-
ungsplanunterlagen eingesehen werden.

AUSSENBELEUCHTUNG

Es ist auf naturvertragliche AulRenbeleuchtung Wert zu legen. Dies kann Stérungen von Brutvo-
geln wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum Schutz von Insekten beitragen.

Weitergehende Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen,
Flora und Fauna, insbesondere zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Tieren sind im Internet
verflgbar unter

www.sternenpark-schwabische-alb.de und

,Planungshilfe Umweltvertragliche AuBenbeleuchtung”, abrufbar unter

www.biosphaerenreservatrhoen.de/service/publikationen

PHOTOVOLTAIKPFLICHT

GemaR den Anforderungen des Klimaschutzgesetzes (KSG BW) und der Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung (PVPf-VO) gilt seit 1. Januar 2022 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
beim Neubau von Nichtwohngebaduden und beim Neubau von Parkplatzen ab 35 Stellplatzen. Ab
1. Mai 2022 gilt die Photovoltaik (PV)-Pflicht auch fir neue Wohngeb&ude, ab Januar 2023 greift
diese auch bei allen grundlegenden Dachsanierungen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Nordh&duser Strale Il1“ ersetzt innerhalb der Grenzen
seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Nordhduser StraRe 1“ (rechts-
kraftig seit 22.11.1996), den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sportzentrum Unterschneid-
heim“ (rechtskraftig seit 23.11.1979), den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nordhauser
StraRe | — 1. Anderung” (rechtskriftig seit 22.02.2002). und den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Nordh&user StraRe | — 2. Anderung” (rechtskriftig seit 03.06.2011).

HINWEISE AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Der Eigentimer wird auf die moglichen Einfllisse des Grund- bzw. Schichtenwassers hingewiesen.
Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bau-
teile, durch geeignete MaRnahmen vor driickendem Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Rickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschlisse wird explizit hin-
gewiesen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstiicksentwéasserung entsprechend der ortlichen Satzung ge-
stalten und betreiben. Die Bestimmungen der geltenden DIN-Norm (Entwasserungsanlagen fir
Gebdude und Grundstlicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwarmungsanlagen sind die Vorga-
ben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN EN 806 und das DVGW Regelwerk W551 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachwasser) im hauslichen Bereich, missen der § 13 Abs. 3
und der § 17 Trinkwasserverordnung beachtet werden.

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-Pum-
pen) oder deren nach aullen gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der
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Grundsétze des , Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gera-
ten” hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu mafigeblichen Immissi-
onsorten mussen eingehalten und die Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht tiberschritten
werden. Der Leitfaden kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Eigentiimer gem. § 126 BauGB das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung ein-
schlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieRungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden hat. Er ist vorher zu benachrichtigen.

DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde zu den Ublichen Geschéftszeiten mit den Bebauungs-
planunterlagen eingesehen werden.
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