Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sparrenloh lII“ in Unterschneidheim-Z&bingen

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am
04.08.2023 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

e Umweltbelange

« Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landesnaturschutzverband Ba-
den-Wirttemberg e.V.

o Offnung hin zu Solarthermie
und PV-Anlagen auf Carports
und Stellplatzen.

¢ Die Holzstanderbauweise oder
das Bauen mit Holz sollte fest-
geschrieben werden.

¢ Die Priifung einer Nahwéarme-
versorgung wird angeregt; der
Gasanschluss ist durch einen
Nahwarmeanschluss zu erset-
zen.

o Das festgeschriebene Pflanz-
gebot und die Gestaltung ist zu
kontrollieren und zu Gberprifen
und entsprechend durchzuset-
zen.

¢ Die Anlegung eines Léschteichs
mit Pufferung durch Regenwas-
ser wird angeregt.

° I_Es fehlen Flachen fir den
OPNV (Bushaltestellen).

Durch die Verordnung des Umweltministeriums
zu den Pflichten zur Installation von Photovolta-
ikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen
(PVPf-VO) liegt bereits eine entsprechende
Regelung vor.

Die Gemeinde schreibt den Bauherren bewusst
die Materialien ihres Gebaudes nicht vor.

Eine Nahwarmeversorgung wird im Rahmen
der ErschlieBung geprift.

Die Festlegung eines Pflanzgebots ist ausrei-
chend; es erfolgt keine Kontrolle.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen

der ErschlieBung gepruft.

Die nichsten Bushaltestellen an der Haupt-
strale sind wenige hundert Meter entfernt.




¢ Der Bebauungsplan soll auf
seine Klimaauswirkungen be-
trachtet werden.

e Ein Monitoring zu den Aus-
gleichsmafinahmen soll regel-
maRig erfolgen.

e Die Entwicklung einer Gemeinde geht mit der
Ausweisung von Gewerbefldchen einher. Die
Gremien haben sich fiir ein értliches Angebot
entschlossen. Damit verbunden sind Auswir-
kungen auf das Klima, was den Gremien be-
wusst ist.

o Dem Gemeinderat wird ohne ein Monitoring in
regelméRigen Absténden Uber die Entwicklung
der Ausgleichsmafinahmen berichtet.

Landratsamt Ostalbkreis
Untere Naturschutzbehdérde

Die OkokontomalRnahme am
Aalbach ist mit dem Kreisdkologen
vorabgestimmt, Abweichungen
hinsichtlich der exakten Okopunk-
tezahl sind méglich.

S

Seit 17.01.2023 liegt die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde zur OkokontomaRnahme
,Entwicklungskonzept Aalbach® vor. Die berechne-
te Okopunktezah! wurde anerkannt.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

[ Art und Weise der Beriicksichtigung

Weder an der Informationsveranstaltung, noch im Rahmen der frihzeitigen und &ffentli-
chen Auslegung sind Bedenken oder Anregungen bei der Gemeindeverwaltung einge-

gangen.

3. Behdrdenbeteiligung

[ Stellungnahmen

[ Art und Weise der Beriicksichtigung

Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Telekommunikationsanbieter
widerspricht einer unterirdischen

Verlegung von Telekommunikati-
onslinien.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird mit
dem Netzanbieter gepriift, ob die notwendigen
Leitungen unter- oder oberirdisch verlegt werden;
die textlichen Festsetzungen wurden geédndert.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist im Gebietsein-
teilungsplan des genehmigten

Die ordnungsgemafie Abwasser-

beseitigung mit Regenwasserbe-

handlung und Regenwasserriick-
haltung muss in Form eines Was-
serrechtsgesuchs nachgewiesen

werden.

AKP Zébingen nicht beriicksichtigt.

Der AKP Zébingen ist fortzuschreiben bzw. eine
wasserrechtliche Erlaubnis fiirr das Plangebiet er-
forderlich.




| Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
| den ist falsch bilanziert.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde berich-
tigt.

' Landratsamt Ostalbkreis
GB Baurecht

Hinweis, dass sich der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt. Falls das
Verfahren zur Anderung des Fl&-
chennutzungsplans nicht abge-
schlossen ist, unterliegt der Be-
bauungsplan der Genehmigungs-
pflicht.

Der Bebauungsplan wird Gegenstand der 12. An-
derung des Flachennutzungsplans des GVV
Tannhausen sein.

Netzgesellschaft Ostwiirttemberg
DonauRies GmbH

Fur die Stromversorgung wird eine
Umspannstation benétigt.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans wurde
geandert und ein Standort fir eine Umspannstati-
on ausgewiesen.

Regierungspréasidium Stuttgart
Raumordnung

Die Erforderlichkeit der Planung
muss konkreter begriindet werden.
Gewerbeflachenpotentiale im ge-
samten Gemeindegebiet sind dar-
zustellen. Die Hinweise des Minis-
teriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau vom 15.02.2017
zur Plausibilitatsprifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise sind zu
beriicksichtigen. Zudem ist eine
Auseinandersetzung mit Alterna-
tivstandorten erforderlich.

Eine Auseinandersetzung mit dem
Zielkonflikt des Schutzbediirftigen
Bereichs fiir Erholung muss
durchgefiihrt werden.

AuBerdem liegt eine Betroffenheit
des schutzbedurftigen Bereichs fur
Landwirtschaft und Bodenschutz
VOr.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
die Plausibilitdt der ausgewiesenen Baufldchen

nachfolgenden Kriterien gepriift und nachgewie-
sen:

¢ In Unterschneidheim-Zoébingen besteht Bedarf
an Gewerbeflachen. Es sind quasi keine kom-
munalen Gewerbeflachen mehr verfigbar. Der
Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Sicherung,
Erhaltung und Schaffung von Arbeitspléatzen.

¢ Die Gewerbebetriebe im siidlichen Bereich des
Gewerbegebiets haben konkrete Erweiterungs-
absichten. Durch die geringfligige Erweiterung
des Gewerbegebiets Richtung Suden kann das
bestehende Bebauungsplangebiet nachverdich-
tet werden.

¢ Eine Priifung von Alternativstandorten ergab,
dass keine Méglichkeiten zur Arrondierung,
insbesondere auf Bauliicken, Reserveflachen,
Brach-, Konversions- oder Altlastenflachen vor-
handen sind und somit ausschlieBlich eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes am bestehen-
den Standort sinnvoll ist.

¢ Insbesondere durch die Planungen der Ortsum-
fahrung Zoébingen an der L 1060 kénnen die
Verkehre gebiindelt um die Ortslage herumge-
fliihrt werden.




o Dies tragt zu einer Verbesserung der Wohn-
qualitat in der Ortslage, insbesondere an der
HauptstraRe, bei.

e Die Gemeinde Unterschneidheim verfiigt tiber
keine Flachenpotentiale im Flédchennutzungs-
plan.

Die Sichtbeziehungen zu Schloss Baldern sind
aufgrund der Hohenlage nicht tangiert. Dariiber
hinaus ist keine Betroffenheit zur Wallfahrtskirche
St. Marien gegeben (am norddstlichen Ortsrand
von Zoébingen).

Innerhalb des Plangebiets sowie in planungsrele-
vanter Umgebung befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope oder sonstige Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht.

Durch die artenschutzrechtliche Priifung wurde
nachgewiesen, dass durch den Bebauungsplan
keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfllt werden.

Nach der Flurbilanz Baden-Wurttemberg ist das
Plangebiet in der Wirtschaftsfunktionenkarte als
Grenzflur ausgewiesen. D.h. es handelt sich hier
im Wesentlichen um landbau-problematische Fl&-
chen.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen konnen
nicht planintern ausgeglichen werden. Das ver-
bleibende Kompensationsdefizit wird planextern
durch das kommunale Okokonto ausgeglichen.
Dadurch werden keine weitere landwirtschaftliche
Boden in Anspruch genommen.

Reagionalverband Ostwiirttemberg

Das Plangebiet befindet sich zum
Teil innerhalb eines schutzbedurf-
tigen Bereichs fiir Landwirtschaft

und Bodenschutz. In der Begrin-

dung hat eine entsprechende Ab-
wiagung zu erfolgen.

Daruber hinaus liegt ein Zielver-
sto gegen einen schutzbedurfti-
gen Bereich firr die Erholung vor.
In der Begriindung muss dargelegt
werden, warum die Planung kei-
nen Konflikt darstelit.

Innerhalb des Plangebiets sowie in planungsrele-
vanter Umgebung befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope oder sonstige Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht.

Durch die artenschutzrechtliche Prifung wurde
nachgewiesen, dass durch den Bebauungsplan
keine artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Nach der Flurbilanz Baden-Wiirttemberg ist das
Plangebiet in der Wirtschaftsfunktionenkarte als
Grenzflur ausgewiesen. D.h. es handelt sich hier
im Wesentlichen um landbau-problematische Flé-




Dariiber hinaus ist eine Plausibili-
tatspriifung der Baufldchenbe-
darfsnachweise nachzuweisen.
Insbesondere auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit
Grund und Boden einzugehen.

Siedlungsflachenreserven und
Fiachen aus dem Flachennut-
zungsplan sind noch vorhanden.

chen.

Die erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen kénnen
nicht planintern ausgeglichen werden. Das ver-
bleibende Kompensationsdefizit wird planextern
durch das kommunale Okokonto ausgeglichen.
Dadurch werden keine weitere landwirtschaftliche
B&den in Anspruch genommen.

Die Sichtbeziehungen zu Schloss Baldern sind
aufgrund der Héhenlage nicht tangiert. Dariiber
hinaus ist keine Betroffenheit zur Wallfahrtskirche
St. Marien gegeben (am norddstlichen Ortsrand
von Zdbingen).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
die Plausibilitat der ausgewiesenen Baufldchen
nachfolgenden Kriterien geprift und nachgewie-
sen:

o |In Unterschneidheim-Z&bingen besteht Bedarf
an Gewerbeflachen. Es sind quasi keine kom-
munalen Gewerbeflachen mehr verfliigbar. Der
Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Sicherung,
Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

¢ Die Gewerbebetriebe im siidlichen Bereich des
Gewerbebetriebs haben konkrete Erweite-
rungsabsichten. Durch die geringfligige Erwei-
terung des Gewerbegebiets Richtung Stiden
kann das bestehende Bebauungsplangebiet
nachverdichtet werden.

¢ Eine Prifung von Alternativstandorten ergab,
dass keine Méglichkeiten zur Arrondierung,
insbesondere auf Baullicken, Reserveflachen,
Brach-, Konversions- oder Altlastenflichen vor-
handen sind und somit ausschlielich eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes am bestehen-
den Standort sinnvoll ist.

¢ Insbesondere durch die Planungen der Ortsum-
fahrung Z6bingen an der L 1060 kénnen die
Verkehre gebuindelt um die Ortslage herumge-
fuhrt werden.

¢ Dies tragt zu einer Verbesserung der Wohn-
qualitat in der Ortslage, insbesondere an der
HauptstraRe, bei.

¢ Die Gemeinde Unterschneidheim verfiigt Gber
keine Fldchenpotentiale im Flachennutzungs-
plan.




4. Planungsalternativen

["in den Abwigungsvorgang einge- Bemerkungen ]
stellte Planungsvarianten

¢ Ausweisung eines Plangebiets o Eine Prifung von Alternativstandorten ergab,

an anderer Stelle dass keine Méglichkeiten zur Arrondierung,
insbesondere auf Bauliicken, Reserveflachen,
o Nutzung von Bauliicken, Reser- Brach-, Konversions- oder Altlastenflachen vor-
veflachen, Brach-, Konversions- handen sind und somit ausschlieBlich eine Er-
oder Altlastenflachen weiterung des Gewerbegebietes am bestehen-

den Standort sinnvoll ist.

« Insbesondere durch die Planungen der Ortsum-
fahrung Zobingen an der L 1060 kénnen die
Verkehre gebiindelt um die Ortslage herumge-
fahrt werden.

« Dies tragt zu einer Verbesserung der Wohn-
qualitat in der Ortslage, insbesondere an der
Hauptstrale, bei.

e Die Gemeinde Unterschneidheim verfugt Uber
keine Flachenpotentiale im Flachennutzungs-
plan.

Aufgestelit:

Unterschneidheim, 04.08.2023 s Joas, Blrgermeister
Ort, Datum Unterschrift



