Gemeinde Ostalbkreis

Unterschneidheim

Bebauungsplan
»oulzacker - Sud*
in Unterschneidheim-Zobingen

BEGRUNDUNG

1. ANLASS

In den 1990er Jahren war eine vermehrte Nachfrage an Bauplatzen zur Wohnnutzung
vorhanden. In der vorbereitenden Bauleitplanung wies die Gemeinde Unterschneidheim
dementsprechend im Sidden ihres Ortsteils Zoébingen eine zusammenhangende
Wohnbauflache aus. In diesem Bereich wurden bedarfsabhangig verschiedene
Bebauungsplane aufgestellt und zur Rechtskraft gefihrt. Erste Bauabschnitte wurden in
den vergangenen Jahren erschlossen und aufgesiedelt.

Konkrete aktuelle Bauanfragen im vorliegenden Plangebiet und Baugesuche aus
anderen Bereichen der Gemeinde Unterschneidheim in den vergangenen Jahren haben
gezeigt, dass in zunehmendem Malie vom reinen Satteldach abweichende Dachformen
von den Bauherren favorisiert werden. Dies hangt zum einen mit einer sich andernden
Gebaudearchitektur zusammen, zum anderen ist dies aber auch vor dem Hintergrund
einer maodglichst energieeinsparenden Bauweise 2zu sehen. Hierbei wird die
Gebaudestellung konsequent nach Sidden ausgerichtet und vielfach Pult- oder
Zeltdacher geplant. Um der sich andernden Nachfrage gerecht zu werden und um
bereits im Vorfeld abzeichnende Befreiungen im Zuge der Baugenehmigungen des
Einzelbauvorhabens zu vermeiden, sollen die noch nicht aufgesiedelten Bereiche der
verschiedenen Bebauungspldne im Suden von Zdbingen geandert werden. Die
Anderungen umfassen dabei im Wesentlichen die Bauweise und die zuldssige
Dachform.

Aus Grinden der Vereinheitlichung und zur Minimierung des Verwaltungsaufwandes
wird der Bebauungsplan mit dem Arbeitstitel ,Sulzacker - Sid“ versehen. Der
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sulzacker - Sud“ liegt dabei vollstandig
innerhalb  der Geltungsbereichsgrenzen der rechtskraftigen Bebauungsplane
~Sulzacker | - 1. Erweiterung“ (genehmigt am 06.08.1993), ,Sulzacker IV* (genehmigt
am 17.11.2000) und ,Sulzécker V* (genehmigt am 09.05.2003) — siehe Ubersicht auf
dem Lageplan.

Grundlegende Anderungen des Planinhaltes wie z.B. hinsichtlich der Art der Nutzung,
der ErschlieBung oder dergleichen sind nicht beabsichtigt. Die Grundzige der Planung
sind durch die beabsichtigten Anderungen nicht tangiert. Die Gemeinde
Unterschneidheim wird deshalb das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten
Verfahren nach §13 BauGB durchfuhren und somit auf die Umweltprifung nach §2
Abs.4 BauGB, auf einen Umweltbericht nach §2a BauGB sowie von der Angabe nach §3
Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, verzichten.

2. KURZBESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN

Anderungen hinsichtlich der Art und Mall der baulichen Nutzung, der verkehrlichen
Erschlielung, der Ver- und Entsorgung oder der Begriinung sind nicht vorgesehen. Die
Anderungen im vorliegenden Bebauungsplan umfassen im Wesentlichen die
Dachformen sowie die daraus resultierenden Festsetzungen. Anstatt ausschlieRlich
Satteldacher sollen auch Pult-, Walm- und Zeltdacher zulassig sein. Dementsprechend
wird auf die Festsetzung einer Firstrichtung verzichtet. Die Geschossigkeit und die
Geschossflachenzahl werden entsprechend der jeweiligen Dachform festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone im Lageplan zum Bebauungsplan). Zur Konkretisierung der
Hohenentwicklung der Gebdude wurde fir jedes Baugrundstick die
Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) festgesetzt. Die festgesetzte EFH stellt auch die
Bezugsgrofe fur die maximal zuldssigen Gebaudehdhen dar, so dass eine eindeutige
Begrenzung der Gebaudehéhen gegeben ist.

3. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG AUF DIE BELANGE DES
UMWELTSCHUTZES UND DES ARTENSCHUTZES

Durch die geplanten Anderungen sind gegeniiber den derzeitigen Regelungen keine
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu erwarten. Hinsichtlich der
Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft und Klima“ sowie ,Pflanzen und Tiere® ist mit
keiner Veranderung gegentber dem derzeitigen Rechtszustand zu rechnen.
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Im Hinblick auf §§ 42 und 43 Naturschutzgesetz und §21a BNatSchG wurden von der
Gemeinde Unterschneidheim auch artenschutzrechtliche Belange uberpruft. Dabei
wurde festgestellt, dass das Plangebiet keine Bedeutung fiir geschitzte Arten besitzt.

4. BAUWEISE

Um eine moderne, zeitgemaRe Bauweise nicht nur in der Form, sondern auch im
Hinblick auf eine Optimierung der solarenergetischen Nutzung zu erreichen, werden im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung neben Sattel- und Walmdachern auch
Pult- und Zeltdacher zugelassen. Bei Pultdachern ist eine zweigeschossige Bauweise
zwingend. Diese Dachformen ermoglichen bei entsprechender Gebaudestellung eine
grol’e sonnenbeschienene Sudseite und eine kalte, geschlossene Nordseite. Damit
werden die Voraussetzungen fir die Errichtung kompakter Baukdrper geschaffen, die
ein gunstiges Verhdltnis zwischen Gebaude-Hillflache und Gebaude-Volumen
aufweisen. Einem Hauptanliegen des Passivhausbaues — der Verringerung der
Transmissionsverluste — wird damit Rechnung getragen.

Auf die Festlegung der Firstrichtung bzw. der Gebaudestellung wird konsequenterweise
verzichtet. Die stadtebaulichen Belange ordnen sich in diesem Teil des
Bebauungsplanes den Anforderungen einer energie- und ressourcensparenden
Bauweise unter.
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