Bebauungsplan ,,Unterschneidheim Ost* in Unterschneidheim

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am

9. Oktober 2020 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

¢ Umweltbelange

e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

o gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Ostalbkreis

GB Wasserwirtschaft
Abwasserbeseitigung

Hinweis auf die Umsetzung von Re-
genwasserrickhalteeinrichtungen
von unverschmutztem Regenwasser
von den Dachflachen.

In den drtlichen Bauvorschriften ist geregelt, dass fur
das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser eine Riickhalteeinrichung von mind. 2 m%100 m?
Dachflache hergestellt werden muss.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Wasserwirtschaft
Altlasten und Bodenschutz
Hinweis auf den fehlenden Umwelt-
bericht

Die angesetzte Bewertung des
Schutzguts Boden im Umweltbericht
deckt sich nicht mit den Angaben
aus den Bodenkarten BK 50 des
LGRB (Landesamts fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau).

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde gean-
dert.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Landwirtschaft

Die Einstufung der Flache in der
Flurbilanz Baden-Wirttemberg wur-
de in der Begrtindung nicht erwahnt.

Zur Bewertung der Eingriffsaus-
| gleichsbilanzierung muss der Um-

Die Begriindung wurde entsprechend ergéanzt.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.




weltbericht vorgelegt werden. Der
Eingriffsausgleich soll Gber das
Okokonto der Gemeinde weitestge-
hend abgedeckt werden, wobei ex-
terne Eingriffsausgleichsmalinah-
men im kiinftigen Verlauf durchaus
noch moglich sind.

Hinweis, dass aus bisher teilweise
intensiv genutzten Flachen in Zu-
kunft artenreiche Fett- und Mager-
wiesen entstehen. Fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe bedeutet dies
Minderertrage. Die Gemeinde hat
den Bewirtschaftern die daraus re-
sultierenden Kosten fir Ertragsmin-
derungen und Mehraufwendungen
finanziell auszugleichen.

Zusammen mit den Biologen Weil & Weil} hat die
Gemeinde Unterschneidheim 2016 zur Kompensati-
on von Eingriffs-/Ausgleichsdefiziten in Bauleitplanen
ein Okokonto mit einer Flache von 8,4 ha angelegt.
Bei den Grundstlicken im Eigentum der Gemeinde,
handelt es sich um Wiesenflachen welche im FFH-
Gebiet ,Sechtatal und Hugelland von Baldern® liegen.
Die definierten MaRnahmen zur Verbesserung der
Biotopqualitat sind grundsatzlich mit der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) beim Landratsamt Ostal-
bkreis abgestimmt. Die Biologen Weil3 & Weil} ste-
hen im regelmaRigen Austausch mit der UNB Gber
die Entwicklung dieser Flachen. Mit den Grund-
stlickspachtern besteht eine einvernehmliche Losung
Ober die Nutzung der Fldchen und Pacht.

Mit dem Okokonto soll die Qualitat der Flachen ver-
bessert werden; eine VergréRerung der Flache ist
nicht geplant.

Im Rahmen anderer Bebauungsplane hat sich die
Gemeinde zu Renaturierungsmaftnahmen an den
ortlichen Gewassern verpflichtet. Weitere geeignete
Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Naturschutz

/Ausgleichsbilanzierung wird festge-
stellt.

Im Bereich der geplanten offentli-
chen Grinflache (Streuobstwiese)
ist auf den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln zu verzichten. Grin-
landanteile sind frlhestens Mitte
Juni zum ersten Mal zu mahen.

| Wenn der Kreisverkehr hergestellt

| wird, ist aufgrund des Eingriffs in die
Geholz-Biotope ein Ausnahmean-
trag nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bei
der unteren Naturschutzbehérde

| einzureichen.

Fehlerhafte Bewertung des Schutz-

guts Boden im Umweltbericht.

Durch die vorgeschlagenen CEF-
und Vermeidungsmafnahmen und
deren rechtzeitige Umsetzung kann
davon ausgegangen werden, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde nicht gegeben sind.

Fehlender Umeltbericht mit Eingriffs-

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Die zusatzliche Bewirtschaftungsauflage wurde in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen und ver-
bindlich umgesetzt.

Der Kreisverkehr ist nicht mehr plangegenstandlich.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde entspre-
chend der Anregung des Geschéftsbereichs Natur-
schutz geandert.

Die CEF-MaRnahmen (Eingriffsregelung fur Maf3-
nahmen des Artenschutzes) werden vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit den Biolo-

gen Weilt & Weilt umgesetzt.




Die in der artenschutzrechtlichen

fohlene Totholzpyramide soll umge-
setzt werden.

Untersuchung vom 21.12.2018 emp-

Die Totholzpyramide wird in Abstimmung mit den
Biologen Weilt & Weilt umgesetzt. Dabei wird der
Standort entsprechend dem Vorschlag des Ge-
schaftsbereichs Naturschutz nochmals gepruft.

| Landesnaturschutzverband Baden-
Wiirttemberg e.V. und Arbeitskreis
Naturschutz Ostwrttemberg
Bedenken gegen die Ausweisung
des Baugebiets und den damit ein-
hergehenden Flachenverbrauch.

Unvollstéandige Unterlagen da kein
Umweltbericht mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorgelegt
wurde.

Verlust eines erhaltenswerten Feld-
gehdlzes

Der Verlust und die Versiegelung
von hochwertigen Béden fuhren zu
einer erheblichen Reduzierung des
Grundwasserschutzes und zu einer
Verstarkung der Hochwassersituati-
on.

Zur Gewinnung der Flachen wird
das Umlegungsverfahren ange-
wandt.

Im Hauptort besteht ein konkreter Bedarf an Wohn-
bauflachen, welcher nicht aus den Baulandreserven
und den Innenentwicklungspotentialen gedeckt wer-
den kann. Bauliicken und Moglichkeiten der Nach-
verdichtung in der Ortslage stehen der Gemeinde
nicht zur Verfligung. Die Erschlieftung erfolgt, wenn
kein Bauplatzangebot mehr besteht.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Nach Priufung durch die Biologen Weilt & Weils han-
delt es sich um eine Hecke und kein Feldgehdlz.

Der Gemeinde ist bewusst, dass es sich um hoch-
wertige Boden handelt. Deshalb wird ein entspre-
chender Ausgleich durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
4,09 Hektar, davon sind 4,04 Hektar im Eigentum der
Gemeinde. Das Umlegungsverfahren hat den Vorteil
fiir den Privaten, dass er sein Eigentum behalt! Auf
den zugeteilten Flachen liegt kein Bauzwang. Das
Umlegungsverfahren sorgt im Prinzip daflr, dass die
Planungen der Gemeinde entwickelt und das private
Eigentum bertcksichtigt wird.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

| Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Zur Realisierung des Kreisverkehrs
werden private Flachen bendtigt.

" Auf eine Anbindung des Baugebiets an die K 3209 |

wird zunéchst verzichtet. Das Bebauungsplangebiet
wurde um die Flache des Kreisverkehrs verringert.

Bei einer weiteren Flache fir den Kreisverkehr sind
die Grunderwerbsverhandlungen gescheitert; im Zu-
ge des Umlegungsverfahrens kann kein Eigentum
erzielt werden.

Wunsch nach einem Hinzuerwerb
zum Baugrundstiick bzw. Bauplatz

geringer Grenzabstand und somit
moglicherweise geringer Abstand
zur nachsten Bebauung

Widerspruch gegen die Zuldssigkeit

Eine Bewerbung um Bauplatze kann erst dann erfol-
gen, wenn Bauplatze von der Gemeinde zum Ver-
kauf ausgeschrieben werden. Unabhéngig davon
kann die Gemeinde nur Uber die Bauplatze verfligen,
die ihr im Rahmen des Umlegungsverfahrens zuge-
teilt werden.

Das Grundstuick liegt am Beginn einer Stichstralle.




| von Luft-Warmepumpen

| Die Fortfiihrung des Baugebiets war bekannt.

Im Textteil Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festset-
zungen ist geregelt, dass der Bauherr zur Vermei-
dung von unnotigen und/oder unzuléssigen
Larmemissionen verpflichtet ist, die Grundsatze des
,Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationdren Geraten” zu beachten und
einzuhalten. Die Lage von frei aufgesteliten Luftwar-
mepumpen, Liftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist
im Baugesuch des Einzelbauvorhabens malstéblich
und eindeutig darzustellen.

Verkehrserschlieung

Beurteilung der Stral’enplanung
durch das Landratsamt

Vermeidung von Durchgangsver-
kehr — Verkehrsentlastung zur K
3209

Strallenverengung an der
SchubartstraRe beim Sozialzent-
rum

Worin liegt die verkehrliche Ver-
besserung der Erschliefung?

Keine tbergebihrende Belastung
durch den entstehenden zusatzli-
chen Verkehr

Hoéhenfestsetzungen

¢ Genauigkeit der Hohenlinien
e Priifung der vorgegebenen EFH

¢ Oberflachenwasserabfluss in das

Baugebiet

Vom Landratsamt Ostalbkreis wurden keine
grundsatzlichen Bedenken zur Stralenplanung
vorgebracht; auf deren Stellungnahme wird ver-
wiesen.

Im Plangebiet wird ausschlielich Ziel- und
Quellverkehr erwartet. Alle Wohnbaugebiete
sind als Tempo 30 Zonen ausgewiesen. Dies ist
auch im Plangebiet vorgesehen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens haben
die Grundstlickseigentimer, welche durch den
Kreisverkehr betroffen sind mitgeteilt, dass sie
einem Grunderwerb nicht zustimmen bzw. im
Gegenzug Forderungen formuliert, weiche die
Gemeinde nicht eingehen kann.

Die Gemeinde Unterschneidheim ware nach wie
vor sehr an der Erstellung eines Kreisverkehrs
interessiert.

Die Planung wird nicht aufgegeben,; sie wird zu-
nachst zurtickgestellt.

Die vorhandenen und zukuinftigen Verkehre aus
dem Bebauungsplan ,Unterschneidheim Ost*
konnen Uber das vorhandene Straliennetz
(Schubartstrafie / Schillerstralle / Goethestrafte /
Oberschneidheimer Weg) bewaltigt werden. Das
bestatigt die Stellungnahme des Ingenieurburos
brenner BERNARD ingenieure GmbH Aalen
vom 08.03.2018.

Der neue Kreisverkehr ist aus der Uberlegung
entstanden, wie sich die bauliche Entwicklung
der Gemeinde nach dem Bebauungsplan ,Un-
terschneidheim Ost“ fortsetzt. Bei einer gedach-
| ten Entwicklung sudlich der Kreisstrae, westlich




des Rémerwegs und ostlich des Regionalmarkts
bzw. der Sport- und Freizeitflichen wirde es
Sinn machen, dass dieses Gebiet verkehrlich
direkt an die Kreisstrale angeschlossen wird.
Sozusagen ein vorgezogener Effekt ware, dass
die Baustellenverkehre und der Ziel- und Quell-
verkehr neben den vorhandenen Stral}en diesen
neuen Anschluss nutzen konnten.

Der neue Kreisverkehr wiirde vermeiden, dass
bei einer Entwicklung des Gebiets stdlich der
KreisstralRe der Verkehr mitten in das Quartier
Schule und Sport fuhrt.

Die Gemeinde Unterschneidheim halt an der
Realisierung des Kreisverkehrs fest. Die Pla-
nung ist nahezu abgeschlossen. Nach Ab-
schluss des Grunderwerbs kann die Planung
abgeschlossen und realisiert werden. Der Ostal-
bkreis hat sich schriftlich zur Mitfinanzierung des
| Kreisverkehrs verpflichtet. Dariiber hinaus wirde
der Ostalbkreis im Zusammenhang mit dem Bau
des Kreisverkehrs den Belag auf der Kreisstralte
vom Kreisverkehr neu bis zur Kreuzung erneu-
ern.

Ein zukUnftiges Wohnbaugebiet kdnnte sich std-
lich der K 3209 entwickeln. Eine Erschlieffung
mittels Kreisverkehr an die K 3209 ist empfeh-
lenswert. Deshalb.kommt eine andere Losung
schon aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
nicht in Frage.

Die ErschlieBungsstrallen kdénnen den Verkehr
im Plangebiet problemlos aufnehmen. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass es sich nahezu aus-
schlieRlich um Ziel- und Quellverkehr handeln
wird. Die ErschlieBungsstrallen werden auf-
grund ihrer Lage im Strallennetz nicht fir den
Durchgangsverkehr genutzt werden.

Die StraBenplanung eines Siedlungsgebietes
entwickelt sich grundsétzlich immer aus der Ab-
wagung zwischen Sicherheit, Verkehrsfluss, Be-
gegnungsfall, Verkehrsberuhigung und Flachen-
verbrauch.

Die angesprochene Verengung fuhrt zu einer
Verkehrsberuhigung. Dies wird auch fur den hin-

zukommenden Verkehr so sein, ohne dass dies




jedoch zu einem Verkehrsstau 0.4. fihren wird.

Die vorhandenen Stichstral’en ,Wallensulz®,
,Franz-Blhler-Stralle” und ,Wielandstralle” wer-
den zu einem Ring verbunden. Anstatt der
Stichstraf3en ergibt sich damit ein Ringverkehr.
Wendevorgange sind damit nicht mehr erforder-
lich (z.B. fir Mllfahrzeuge), bei StralRenbauar-
beiten kann — auch bei Vollsperrung (z.B. Rohr-
bruch) — immer eine Zufahrt gewahrleistet wer-
den.

Die Begrlindung wird geandert. Eine Uibergebth-
rende Belastung liegt durch den (ggf. vorlaufi-
gen) Entfall des Kreisverkehrs nicht vor.

Das Ergebnis der Bestandsvermessung liegt als
Plan und als Datei mit Héhenkoten und Hoéhenli-
nien sowie Hohenplanen/Langsschnitte vor und
kann jederzeit durch einen Sachkundigen nach-
vollzogen werden.

Die EFH beim Bauplatz 38 ist mit 497,50 mUNN
festgesetzt; Abweichungen +/- 0,30 m sind zu-
lassig (siehe Textteil, planungsrechtliche Fest-
setzungen 1.4). Die Strallenhdhe ist auf 497,47
mUNN geplant.

Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit eine
Abweichung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu beantragen. Mit der Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB stellt der Gesetzgeber
ein Instrument zur Verfugung, das im Interesse
der Einzelfallgerechtigkeit und der Wahrung der
VerhaltnismaRigkeit fir Vorhaben, die den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans zwar wider-
sprechen, sich mit den planerischen Vorstellun-
gen aber gleichwohl in Einklang bringen lassen,
ein Mindestmaf? an Flexibilitat schaftt.

Im Baugebiet ,Wallensulz-Maurerin — 4. Ande-
rung®, ,Maurerin 1I* und ,Maurerin llI* hat die
Gemeinde eine entsprechende Regenwasser-
rickhaltung hergestelit.

Die Topographie dieses Gebiets lasst sich nicht




mit dem aktuellen Bebauungsplan vergleichen.

Es ist davon auszugehen, dass die aktuelle Auf-
siedlung des Baugebiets ,Maurerin IlI“ an der
Beethovenstralle gemeint ist. Verschiedentlich
wurden Wohnbauvorhaben héhenmagig nicht
entsprechend der Vorgaben des Bebauungspla-
nes bzw. gemal der Baugenehmigung ausge-
fuhrt. Dies bedingt in Einzelféllen Stutzmauern
zwischen den Privatgrundstiicken.

Um dieser ansteigenden bzw. abfallenden Ho-
henlage gerecht zu werden, hat die Gemeinde
im Bebauungsplan ,Maurerin llI* einzeine Bau-
grundstiicke mit 2 Erdgeschossfulbodenhdhen
definiert. Dadurch sollen die Geb&aude besser an
das Bestandsgelande angepasst und Stutzbau-
werke vermieden werden.

Bei Einhaltung der festgesetzten EFH kénnen

| die privaten Gebaude und Garten so gestaltet |

werden, dass Starkregenniederschldge schadlos
am Privateigentum vorbeigefiihrt werden kon-
nen. Dies liegt im Ermessen und in der Verant-
wortung der privaten Gebaudeplanung. Der pri-
vate Bauherr wird auf diese Thematik in den Be-
bauungsplanunterlagen explizit hingewiesen. Ein
Wall 0.4. auf éffentlichem Grund wird fur nicht
erforderlich erachtet.

3. Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierungsprasidium Stuttgart
Bedarfsbegriindung

Regionalverband Ostwirttemberg

Bedarfsbegrindung

Im Hauptort besteht ein konkreter Bedarf an Wohn-
bauflachen, welcher nicht aus den Baulandreserven
und den Innenentwicklungspotentialen gedeckt wer-
den kann.

Baulticken und Méglichkeiten der Nachverdichtung in
der Ortslage stehen der Gemeinde nicht zur Verfi-

gung.
Eine Bewerberliste wird nicht gefuhrt.

Die Gemeinde Unterschneidheim hat mit dem Be-
bauungsplan ,Tannhauser Strale Nord I“ oder dem
Bebauungsplan “Aktivierung Hofstelle Uhl* intensive
und erfolgreiche Innenentwicklung realisiert. Neben
der Verfligbarkeit von Flachen bzw. der Mitwirkungs-
bereitschaft von Eigentimern hat sich die baurechtli-
che Anspruchsgrundlage von landwirtschaftlichen




Betriebsstellen als die Herausforderung dargestellt.
Wer im Innenbereich ein Wohngebéaude errichtet,
kann sich auf die zukunftige Emissionssituation nicht
einstellen.

Die Gemeinde unterstitzt Bauvorhaben fir Mehrfa-
milienhauser. In den vergangenen 3 Jahren wurden
in den Baugebieten 5 Projekte mit 23 Wohneinheiten
errichtet.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Stralenbau

Hinweise zum Bau des Kreisver-
kehrs

Der Abstand der Bebauung zur
Kreisstralle muss mindestens 15 m
betragen.

In einem Streifen von 15 m vom
auReren Rand der befestigten Fahr-
bahn sind bauliche Anlagen sowie
Garagen, Stellpladtze und Werbean-
lagen nicht zulassig.

Soliten Flachen der Kreisstralle fur
die Einlegung von Versorgungs- und
Abwasserleitungen in Anspruch ge-
nommen werden muissen, ist ein

| Nutzungsvertrag beim Landratsamt

einzureichen.

Der KreisstraRe darf kein Oberfla-
chen- und Abwasser der Strafien
und ihrer Nebenanlagen zugleitet

werden.

Auf den urspriinglich geplanten Kreisverkehr wird —
aufgrund nicht gegebener Realisierbarkeit — zu-
nachst verzichtet.

Der Abstand zwischen Fahrbahnrand und der
nachstgelegenen Grenze eines Privatgrundstiicks
betragt 19 m.

Das AbstandsmalR wurde im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ergénzt.

Die Inanspruchnahme wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung gepruft.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird dieser
Punkt berticksichtigt.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Geoinformation und Landent-
wicklung

Fehlende Angaben von Flursticks-
nummern, Berichtigung von Stra-
Renbezeichnungen und Flurstlicks-
nummern

Der zeichnerische Teil und die Begriindung des Be-
bauungsplans wurden entsprechend erganzt.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Umwelt und Gewerbeaufsicht
Hinweis auf die Larmproblematik im
Zusammenhang mit dem Einsatz
von Liftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen u.a.

Die Empfehlung auf den ,Leitfaden fur die Verbesse-
rung des Schutzes gegen L&rm bei stationéren Gera-
ten“ wurde in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Wasserwirtschaft
Abwasserbeseitigung

Hinweis auf die Umsetzung von Re-

In den értlichen Bauvorschriften ist geregelt, dass fir
das nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser eine Ruckhalteeinrichung von mind. 2 m*100 m?
Dachflache hergestellt werden muss.




genwasserrickhalteeinrichtungen
von unverschmutztem Regenwasser
von den Dachfléchen.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Wasserwirtschaft

Altlasten und Bodenschutz

Hinweis auf den fehlenden Umwelt-
bericht

Die angesetzte Bewertung des
Schutzguts Boden im Umweltbericht
deckt sich nicht mit den Angaben
aus den Bodenkarten BK 50 des
LGRB (Landesamts flr Geologie,
Rohstoffe und Bergbau).

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde geén-
dert.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Landwirtschaft

Die Einstufung der Flache in der
Fiurbilanz Baden-Wurttemberg wur-
de in der Begrindung nicht erwahnt.

Zur Bewertung der Eingriffsaus-
gleichsbilanzierung muss der Um-
weltbericht vorgelegt werden. Der
Eingriffsausgleich soll uber das
Okokonto der Gemeinde weitestge-
hend abgedeckt werden, wobei ex-
terne EingriffsausgleichsmafRnah-
men im kinftigen Verlauf durchaus
noch moglich sind.

Hinweis, dass aus bisher teilweise
intensiv genutzten Flachen in Zu-
kunft artenreiche Fett- und Mager-
wiesen entstehen. Fir die landwirt-
schaftlichen Betriebe bedeutet dies
Minderertrage. Die Gemeinde hat
den Bewirtschaftern die daraus re-
sultierenden Kosten fur Ertragsmin-
derungen und Mehraufwendungen
finanziell auszugleichen.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Zusammen mit den Biologen Weifl3 & Weil} hat die
Gemeinde Unterschneidheim 2016 zur Kompensati-
on von Eingriffs-/Ausgleichsdefiziten in Bauleitplanen
ein Okokonto mit einer Flache von 8,4 ha angelegt.
Bei den Grundstlicken im Eigentum der Gemeinde,
handelt es sich um Wiesenflachen welche im FFH-
Gebiet ,Sechtatal und Hiigelland von Baldern® liegen.
Die definierten MalRnahmen zur Verbesserung der
Biotopqualitat sind grundsétzlich mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) beim Landratsamt Ostal-
bkreis abgestimmt. Die Biologen Weilt & Weil} ste-
hen im regelmaRigen Austausch mit der UNB Gber
die Entwicklung dieser Flachen. Mit den Grund-
stiickspachtern besteht eine einvernehmliche Losung
iber die Nutzung der Fldchen und Pacht.

Mit dem Okokonto soll die Qualitat der Flachen ver-
bessert werden; eine VergroRerung der Flache ist
nicht geplant.

Im Rahmen anderer Bebauungsplane hat sich die
Gemeinde zu Renaturierungsmafnahmen an den
ortlichen Gewéassern verpflichtet. Weitere geeignete
Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Landratsamt Ostalbkreis
Geschéftsbereich StraRenverkehr
An den Kreuzungsbereichen der
Wohnstraen ist ein Sichtfeld von
mindestens 30/3/30 m freizuhalten

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird ein
entsprechendes Sichtfeld berlicksichtigt.




bzw. zu gewahrleisten. Sichtbehin-
dernd gilt alles Uber einer Héhe von
0,8 m ab Fahrbahnoberkante.

Es wird gewiinscht, dass der Geh-
weg mittels Hochbord vom Fahr-
bahnbereich abgetrennt wird.

Die Hohe der Einfriedungen zwi-
schen den Nachbargrundstiicken
hin zur offentlichen Verkehrsflache
sollen bis zu einer Tiefe von 3 m
maximal 0,8 m betragen.

Die Ausflhrungsplanung des Kreis-
verkehrs ist mit dem GB Strafienbau
und StraRenverkehr abzustimmen.

Durch eine bauliche Maltnahme soll
sichergestellt werden, dass die Ver-
kehrsteilnehmer nicht Gber die Grin-
flachen zur K 3209 eine Abkirzung
nehmen.

In den Einmindungsbereichen der
Wohnstralen sollte zur Erhéhung
der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs eine 6ffentliche Grunflache
festgelegt werden.

Zur Einhaltung der Larmgrenzwerte
ist die Anordnung einer niedrigeren
Hochstgeschwindigkeit als aktuell
gegeben nicht méglich.

Der Gehweg wird nicht durch Hochbord von der
Fahrbahn getrennt, da der Barrierefreiheit Vorrang
eingeraumt wird.

Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend
erganzt.

4 '

Die Ausflhrungsplanung des Kreisverkehrs wird
rechtzeitig mit dem GB Straenbau und Strallenver-
kehr abgestimmt.

Am Ende der HeinestralRe wird ein kleiner Erdwall
errichtet, der eine Uberfahrt unterbindet. Durch eine
entsprechende Beschilderung wird die ,Sackgasse”
fur die Verkehrsteilnehmer rechtzeitig erkennbar ge-
macht.

Durch die festgesetzten Sichtfelder sind ausreichen-
de Sichtbeziehungen gegeben.

Eine Reduzierung der derzeit zulassigen Héchstge-
schwindigkeit ist weder erforderlich noch beabsich-
tigt.

Landratsamt Ostalbkreis

GB Naturschutz

Fehlender Umeltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird festge-
stelit.

Im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Grinflache (Streuobstwiese)
ist auf den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln zu verzichten. Grin-
landanteile sind frilhestens Mitte
Juni zum ersten Mal zu mahen.

Wenn der Kreisverkehr hergestellt |
wird, ist aufgrund des Eingriffs in die
Geholz-Biotope ein Ausnahmean- |
trag nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bei
der unteren Naturschutzbehérde
einzureichen.

‘_ Fehlerhafte Bewertung des Schutz-

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstellt.

Die zusétzliche Bewirtschaftungsauflage wurde in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen und ver-
bindlich umgesetzt.

Der Kreisverkehr ist nicht mehr plangegenstandlich.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde entspre- |




guts Boden im Umweltbericht.

Durch die vorgeschlagenen CEF-
und Vermeidungsmafnahmen und
deren rechtzeitige Umsetzung kann
davon ausgegangen werden, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht gegeben sind.

Die in der artenschutzrechtlichen

fohlene Totholzpyramide soll umge-
setzt werden.

Untersuchung vom 21.12.2018 emp-

chend der Anregung des Geschéaftsbereichs Natur-
schutz geéandert.

Die CEF-MaRnahmen (Eingriffsregelung fiir Mal3-
nahmen des Artenschutzes) werden vor Beginn der
Erschliefungsarbeiten in Abstimmung mit den Biolo-
gen Weif} & Weill umgesetzt.

Die Totholzpyramide wird in Abstimmung mit den
Biologen Weilk & Weiflt umgesetzt. Dabei wird der
Standort entsprechend dem Vorschlag des Ge-
schaftsbereichs Naturschutz nochmals geprift.

Landratsamt Ostalbkreis
GB Baurecht
Die Festsetzung der Erdgeschoss-
fertigfuRbodenhdhe fehlt.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhen wurden festsetzt
und im Lageplan eingetragen.

Landesnaturschutzverband Baden-
Wiirttemberg e.V. und Arbeitskreis
Naturschutz Ostwirttemberg
Bedenken gegen die Ausweisung
des Baugebiets und den damit ein-
hergehenden Flachenverbrauch.

Unvollstandige Unterlagen da kein
Umweltbericht mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorgelegt
wurde.

Verlust eine erhaltenswerten Feld-
gehdlzes

Der Verlust und die Versiegelung
von hochwertigen Boden flhren zu
einer erheblichen Reduzierung des
Grundwasserschutzes und zu einer
Verstérkung der Hochwassersituati-
on.

Zur Gewinnung der Flachen wird
das Umlegungsverfahren ange-
wandt.

Im Hauptort besteht ein konkreter Bedarf an Wohn-
bauflachen, welcher nicht aus den Baulandreserven
und den Innenentwicklungspotentialen gedeckt wer-
den kann. Bauliicken und Méglichkeiten der Nach-
verdichtung in der Ortslage stehen der Gemeinde
nicht zur Verfugung. Die ErschlieRung erfolgt, wenn
kein Bauplatzangebot mehr besteht.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde erstelit.

Nach Priifung durch die Biologen Weil} & Weil} han-
delt es sich um eine Hecke und kein Feldgehdlz.

Der Gemeinde ist bewusst, dass es sich um hoch-
wertige Béden handelt. Deshalb wird ein entspre-
chender Ausgleich durchgefunhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
4,09 Hektar, davon sind 4,04 Hektar im Eigentum der
Gemeinde. Das Umlegungsverfahren hat den Vorteil
fir den Privaten, dass er sein Eigentum behalt! Auf
den zugeteilten Flachen liegt kein Bauzwang. Das
Umlegungsverfahren sorgt im Prinzip daftr, dass die
Planungen der Gemeinde entwickelt und das private
Eigentum berucksichtigt wird.

4. Planungsalternativen

"in den Abwigungsvorgang einge-
stellte Planungsvarianten

Bemerkungeﬁ R

Das Bebauungsplangebiet wurde
zunéchst mit einer direkten Anbin-
| dung durch Kreisverkehr an die K

Die Gemeinde ist nicht im Eigentum aller notwendi-
gen Flachen zur Verwirklichung des Kreisverkehrs.
Da die Grunderwerbsverhandlungen gescheitert sind |




i 3209 geplant. und im Wege des Umlegungsverfahrens kein Eigen- |

tum erzielt werden kann, wird zunéchst — aufgrund
nicht gegebener Realisierbarkeit — auf die Planung
des Kreisverkehrs verzichtet.

Aufgestellt:

Unterschneidheim, 09.10.2020 Nikolaus Ebert, Burgermeister

Ort, Datum Unterschrift



