Gemeinde Unterschneidheim

Bebauungsplan
»,Wallensulz-Maurerin - 3. Anderung*

BEGRUNDUNG

ANLASS:
In jingerer Vergangenheit werden von privaten Bauherrn in zunehmendem Masse Geb&ude-

und Dachformen fur ihre Einfamilien- und Doppelhduser gewahlt, die vom klassischen
Satteldach abweichen. Dies geschieht zum Einen auf Grund einer sich &ndernden
Gebéaudearchitektur und zum Anderen vor dem Hintergrund einer energiebewussten
Bauweise, bei der kompakte Baukdérper mit groBen Glasflachen im Suden und einer
moglichst geschlossenen Gebaudehdille im Norden gewlinscht sind.

Um den geanderten Ansprichen der Bauherren und einer mdglichst ressourcenschonenden
Bauweise gerecht zu werden, wird der vorliegende Bebauungsplan dahingehend geéndert,
dass neben den Satteldachern auch andere Dachformen zuldssig sind. AuBerdem sollen
Festsetzungen und Einschrankungen hinsichtlich der Farbgebung der Gebaude sowie der
Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte entfallen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst einen Teilbereich
der rechtskréaftigen Bebauungsplane ,Wallensulz-Maurerin® (genehmigt am 24. August 2000)
und ,Letten-Wallensulz® (genehmigt am 27. Marz 1992). Der 0&stliche Bereich des
Bebauungsplanes Wallensulz-Maurerin liegt nicht im Geltungsbereich der Anderung. In
diesem Bereich entlang des ,Rdomerweges” der langfristig den Ortsrand von
Unterschneidheim und damit den Ubergang zur freien Landschaft darstellt, sollen aus
Grinden des Landschaftsbildes nur Satteldacher mit rot bis rotbraunen Farbung zugelassen
sein, wie dies nach derzeitiger Rechtslage bereits festgesetzt ist.

Die Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung entsprechen denen des unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplanes ,Letten-Wallensulz — 4.Anderung® (genehmigt am
14. November 2005).

ERSCHLIESSUNG:
Wesentliche Anderungen an der ErschlieBung sind im Vergleich zum derzeitig

rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geplant. Einzig soll der freigefihrte FuBweg im Westen
des Plangebietes zugunsten der verduBerbaren Wohnbauflache entfallen.
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REGENWASSERABLEITUNG:

Anderungen an der Konzeption und den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan sind hinsichtlich der Regenwasserableitung nicht vorgesehen. Dies
bedeutet, dass auf jedem Grundstiick eine Regenwasserzisterne mit einem freien
Rdckhalteraum von 2m® je 100 m? Dachflache herzustellen ist. Das nicht schadlich
verunreinigte Regenwasser der Dachflachen wird an die Regenwasserzisterne
angeschlossen und wird von dort in einen 6ffentlichen Regenwasserkanal gefihrt, der zum
Vorfluter flhrt. Eine Ausnahme bilden die Grundstiicke im Siden des Plangebietes entlang
dem offenen Gewasser (Wallensulzgraben) — bei diesen Grundsticken muss das
Dachflachenwasser von der Zisterne direkt in den Vorfluter eingeleitet werden.

BAUWEISE:

Um eine moderne, zeitgemaBe Bauweise nicht nur in der Form, sondern auch im Hinblick
auf eine Optimierung der solarenergetischen Nutzung zu erreichen, werden im Bereich der
vorliegenden Bebauungsplan-Anderung neben Sattel- und Walmdéchern auch Pult- und
Zeltdacher  zugelassen. Diese Dachformen ermdglichen bei  entsprechender
Gebaudestellung eine groBe sonnenbeschienene Sldseite und eine kalte, geschlossene
Nordseite. Damit werden die Voraussetzungen flr die Errichtung kompakter Baukorper
geschaffen, die ein glnstiges Verhéltnis zwischen Gebaude-Hullflache und Gebaude-
Volumen aufweisen. Einem Hauptanliegen des Passivhausbaues — der Verringerung der
Transmissionsverluste — wird damit Rechnung getragen.

Auf die Festlegung der Firstrichtung bzw. der Gebdudestellung wird konsequenterweise

verzichtet. Die stadtebaulichen Belange ordnen sich den Anforderungen einer energie- und
ressourcensparenden Bauweise unter.
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