Verfahrensvermerke
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Gemeinde Unterschneidheim - BP ,Wallensulz-Maurerin — 3. Anderung" Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»WALLENSULZ-MAURERIN - 3.ANDERUNG «
IN_ UNTERSCHNEIDHEIM

Aufgrund BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt geéndert durch EAG Bau vom
24.06.2004 sowie BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993, wird in Ergénzung der Planzeichnung Folgendes festgesetzt:

1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.1.1 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO,
- Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

1.1.2 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauNVOQ)

im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zah! der Voligeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

= Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

1.3 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVvO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie
Garagen nach §12 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstulcksflachen nicht zugelassen.

1.4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Pro angefangene 400 m? Grundsticksflache ist in den privaten Hausgérten
mind. ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

b) Private Stellpldtze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, 0.4.).

1.5 PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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Gemeinde Unterschneidheim - BP ,Wallensulz-Maurerin — 3. Anderung* Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelodume und Pflanzflachen sind im
Sinne einer schematischen Planeinzeichnung mit  standortgerechten,
einheimischen Laubbaumen, Strauch- und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch
artgleiche Neupflanzungen zu ersetzen.

1.6 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)
Die bei der Anlage der offentlichen StraBen und Wege entstehenden
Bdschungen (Ddmme und Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbauwerke (z. B.
Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicksgrenze zu den é&ffentlichen
Verkehrsflachen in einer Breite von bis zu ca. 80 ¢m und einer Tiefe von bis zu
ca. 50 em sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.7 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoB-FertigfuBbodenhéhen (EFH) sind
einzuhalten. Eine Abweichung von +25 cm ist zuldssig, sofern dies die
Sohlhdhen des bestehenden bzw. geplanten Abwasserkanals zulassen.

1.8 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Hausteil eines Doppelhauses sind maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.
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Gemeinde Unterschneidheim - BP ,Wallensulz-Maurerin — 3. Anderung* Textliche Festsetzungen

2. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

»WALLENSULZ-MAURERIN — 3. ANDERUNG «
IN UNTERSCHNEIDHEIM

(§ 74 LBO Baden-Wrttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 und §
9 Abs. 4 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Folgende maximalen Geb&dudehohen sind in Abhéngigkeit der Dachform und
der Dachneigung einzuhalten:

bei Satteldach (SD) bzw. Walmdach (WD):

Hdéchster Punkt des Gebaudes:
bei einer Dachneigung von 30°bis 45° max. 9,50 m

bei einer Dachneigung von 18°bis 25° max. 8,50 m

bei Zeltdach (ZD):

Hochster Punkt des Gebaudes:
bei einer Dachneigung von 18°bis 25° max. 8,50 m

bei Pultdach (PD):

Héchster Punkt des Gebaudes:
bei einer Dachneigung von 8°bis 15° max. 8,50 m

Maximale Geb&udehdhe jeweils gemessen von festgesetzter Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhéhe bis zum héchsten Punkt des Gebdudes (ohne lineare
Dachaufbauten wie Kamine, Antennen, etc.).

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschiittungen bis maximal 1,50 m
zugelassen.

Der Gelédndeausgleich zwischen den einzelnen Grundstlicken sowie zu den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stitzmauern oder
Ahnlichem erfolgen — zuldssig sind Erdbdschungen mit einer Neigung nicht
steiler 1:2 oder Trockenmauern mit einer Héhe bis maximal 0,80 m.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

entsprechend den Einschrieben im Plan. Bei untergeordneten Bauteilen und
Anbauten sind abweichend von den Einschrieben im Plan auch Flachdicher
und Dachneigungen von 0° bis 45° zul&ssig.

Die Dachform und Dachneigung der Garagen und offenen Garagen (Carports)
ist unter Ziffer 2.4 separat festgesetzt.

2.4 GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORTS)

Bei Garagen und offenen Garagen (Carports) sind abweichend von den
Einschrieben im Plan Dachneigungen von 0° bis 45° zulssig.
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2.5 AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken —
ausgenommen hiervon sind Garagen, Carports und Geb&ude mit Pultdach
sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Erker, etc.).

Carports und Garagen mit Flachdachern sind zu begriinen.

2.6 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind an offentlichen StraBen und Wegen innerhalb des
Siedlungsgebietes lebendige oder tote Einfriedigungen mit einer Hohe von
héchstens 0,80 m zugelassen.

2.7 PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Auf den Privatgrundstiicken missen je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze
angelegt werden. Halbe Platze werden bei der Berechnung aufgerundet.

Private Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
Drainpflaster, 0.4.).

2.8 REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Im  Zuge der Einzelbauvorhaben sind auf jedem  Grundstlick
Regenwasserzisternen mit gedrosseltem Abfluss herzustellen. Die Zisternen
missen so ausgebildet sein, dass im Regenwetterfall ein freizuhaltender
Speicherraum von mindestens 2 m? je 100 m2 Dachflache zur Verfiigung steht.

Die  Herstellung, die regelmaBige Kontrolle und Wartung der
Regenwasserzisterne obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen der
Gebidude, die unmittelbar an die offentliche Grinflaiche im Siiden des
Plangebiets angrenzen, ist auf dem jeweiligen Grundstiick direkt in den
Wallensulzgraben einzuleiten.

Bei Installation einer Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die
geltende DIN 1989 einzuhalten.

2.9 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen und sonstige Versorgungsleitungen drfen nicht als
oberirdische Freileitungen ausgefiihrt werden, sondern sind unterirdisch zu
verlegen.
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3. HINWEISE

3.1 MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat Denkmalschutz, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

3.2 HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer wird auf die madglichen Einflisse des Grund- bzw.
Schichtenwassers hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere
das Untergescho3 sowie alle erdberlihrten Bauteile, durch geeignete
MaBnahmen, z.B. ,WeiBe Wanne* vor driickendem Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Rickstausicherung der privaten Kanal-
Hausanschllsse wird explizit hingewiesen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstlicksentwésserung entsprechend der
drtlichen Satzung gestalten und betreiben.

3.3 GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Das Baugebiet wird nach dem modifizierten Mischsystem entwéssert, d.h. die
Regenwasserabflisse der GebZudedacher werden in den nach Ziffer 2.8
verlangten Regenwasserzisternen zwischengespeichert und danach (ber
Regenwasserkandle abgeleitet. Das Schmutzwasser und das {brige belastete
Regenwasser missen dem offentlichen Mischwasserkanal zugefiihrt werden.
Jeder private Grundstiickseigentimer muss die Grundstiicksentwéasserung
entsprechend herstellen und unterhalten.

3.4 ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfihrung, daB der Boden oder das Wasser durch jiingere oder
dltere Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen,
Lésungsmitteln, Schwermetallen oder dhnlichen Schadstoffen belastet sind, ist
das Amt flir Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der
belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu
entsorgen.

3.5 AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der
rechtskréftigen Bebauungsplane ,Wallensulz-Maurerin“ (genehmigt am 24.
August 2000) und ,Letten-Wallensulz* (genehmigt am 27. Marz 1992)
aufgehoben.
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Zeichenerklarung

o4

$D/WD 30" - 48°
SD/WD/D 8’ -28°
e -%

==

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 6 LBO)

Hochstgrenze, hier hochstens 2-geschossig, 2. Geschoss im Dachraum
hier zwingend 2-geschossig

Grundflachenzahl,  hier: 0,4 (8 19 BauNVv0)
Geschossflachenzahl, hier: 0,6 (8 20 BauNVv0)
Satteldach oder Walmdach, hier 30°- 45° Neigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Satteldach, Walmdach oder Zeltdach, hier 18°- 25° Neigung

Pultdach, hier 8°- 15° Neigung

BAUWEISE offen, nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig  (§ 22 BauNV0)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF Z)

Bauweise Dachform und Dachneigung
VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn
Gehweg/FuBweg/Mischgenutzte Verkehrsfliche

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

geplante Trafostation

BEGRENZUNGSLINIEN

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVv0)
uberbaubare Grundstiicksfliche

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze rechtskraftiger Bebauungspliane



Hohenlinien:

SONSTIGE PLANZEICHEN

PFLANZGEBOT {8 9 Abs. * Nr. 25a in Verbindung mit § 178 BauGB!
fiir Einzelbdume/fiir Strauch- und Buschgruppen

VORGESEHENE FLURSTUCKSGRENZE (unverbindliche Vormerkung)

GEPLANTE STRASSENHOHE, hier z.B. 497,55 m 4. NN
ERDGESCHOSS-FERTIGFUSSBODENHUHE geplant, hier z.B. 499,00m ii. NN

Oie HOHENLINIEN wurden aufgrund einer tachymetrischen Gelindeaufnahme
konstruiert und in den Lageptan iibernommen.



