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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Wd&ssingen I

in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. d. Fassung vom 27.08.1997 und BauNVO i. d. Fassung vom 23.01.1990)
1 BAULICHE NUTZUNG
1.1 ART DER NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)
1.12 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.13 Offentliche und private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.13 Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
1.2 AUSNAHMEN im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaB
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul4ssig.
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§§ 16 - 21 a BauNVOQ)
2 BAUWEISE Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelh&user
(§ 22 BauNVvQ) zuldssig.
3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Haupt-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) firstrichtungen der Geb&ude sind einzuhalten. Ab-
weichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 5
Grad zugelassen werden.
Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.
4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN In den, der ErschlieRungsstrae zugewandten,
(§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVQ) nicht tberbaubaren Grundstiicksfi&chen sind Ne-
benanlagen im Sinne v. § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen; mit Ausnahme
von Einfriedungen entsprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter Abschnitt B.
5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND  Im Zuge der ErschlieRBungsmafnahmen werden

ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

als Ausgleich fiir den Eingriff in Landschaft und
Natur die festgesetzten grinordnerischen Maft-
nahmen entsprechend der Plandarstellung
durchgefiihrt.
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6 PFLANZGEBOT Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelb4ume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und Pflanzflachen sind im Sinne der schemati-
schen Planeinzeichnung mit standortgerechten,
einheimischen hochstdmmigen Laubb&umen,
Strauch- und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu untertialten.

Abgéngige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres
durch gleichartige zu ersetzen.

7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRA- Die bei der Anlage der 6ffentlichen StraRen und
BUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR HER- Wege entstehenden B&schungen (Damme und
STELLUNG DES STRASSENKORPERS Einschnitte - wie im Plan dargestellt) sowie erfor-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB) derliche Sttitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbau-

ung) entlang der Grundstiicksgrenze zu den &f-
fentlichen Verkehrsflachen in einer Breite von ca.
20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

8 LEITUNGSRECHT Die mit Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen,
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) die das Plangebiet in Ost-West-Richtung queren
(20 KV-Leitung), umfassen den Schutzstreifen mit
einer Breite von 15.0m und werden zugunsten der
UJAG Ellwangen belastet

9 HOHENLAGE DER VERKEHRSFLACHEN UND Die Hohenlage der Verkehrsfiachen ist verbind-
DER GEBAUDE fich festgesetzt und bei der Ausfithrung der Bau-
vorhaben zu beachten. Wie im Plan eingetragen
\ sind die festgesetzten ErdgeschoR-Rohfuboden-
.L\/\ A TLAA BA Li.t:}-\/k, héhen tiber N.N. zwingend. (Abweichungen von
4 +/- 30 cm sind zulassig.)

———
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 74 LBOi. d. Fassung vom 08.08.1995 und § 9 Abs. 4 BauGB i. d. Fassung vom 01.12.1988)

GEBAUDEHOHEN beiZ=1Il max. 3,75 m

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Jeweils im Mittel gemessen von festgesetzter Erd-
geschoffuBbodenhshe bis zum Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Im Sinne einer Geldndemodellierung sind Auf-
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) schittungen bis max. 1,50 m und Abgrabungen
bis max. 0,50 m zugelassen.
Lassen sich die vorgeschriebenen Héhen nur
schwer einhalten, so kénnen von der Baugeneh-
migungsbehérde im Einzelfall auch gréBere H6- .
hen zugelassen werden.
Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstik-
ken und auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen darf nicht durch Stiizmauern oder ahnli-
chem erfolgen, sondern muR durch Béschungen
mit einer Neigung nicht steiler 1:2 vorgenommen
werden.
Ausnahmsweise kénnen Trockenmauern bis
h = 0,80 m zugelassen werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG entsprechend den Einschrieben im Plan.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind zuge-
lassen. Die geschiossene Wirkung des Daches
darf nicht beeintrachtigt werden. Dachaufbauten
durfen 2/3 und Dacheinschnitte 1/3 der Hauslénge
nicht tiberschreiten. Dachaufbauten oder -ein-
schnitte miissen waagrecht gemessen zum Haus-
grund des Giebels 2,50 m entfernt sein.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN sind so zu gestalten, daB auf dem Nachbargrund-
stiick ohne Schwierigkeiten ein dhnliches Bauwerk
angebaut werden kann.

Ist auf dem Nachbargrundstuck ein derartiges Ge-
baude bereits vorhanden, so ist der Neubau dem
bestehenden Geb&ude anzupassen.

AUSSERE GESTALTUNG Die D&cher sind mit rot bis rotbraunen Ziegel oder
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Betondachsteinen zu decken.
Auffallende Farben und Strukturen sind bei der
Gestaltung der AuBenseiten zu vermeiden.

EINFRIEDUNGEN an dffentlichen StraBen und Wegen als Hecken
(§ 74 Abs. 1 Nr. § LBO) oder Holzz&une hinter 10 - 30 em hohen Steinein-
fassungen, héchstens 0,80 m hoch.

STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN  sindin wasserdurchldssiger Bauweise herzustel-
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) len (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine
usw.).
Auf den Privatgrundstiicken massen je Wohnung
mind. 1,5 Stellplatze angelegt werden.
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8 REGENWASSERRUCKHALTUNG

Die Regenwasserriickhaltung ist in Form von Zi-
sternen auf den Grundstlicken herzustellen. Pro
100 m? Dachfléiche ist ein Rickhaltevolumen von
mindestens 2,5 m® vorzuhalten.

Die Zisternen sind so zu gestalten, daB sie sich
selbstandig entleeren und somit ein erneuter Re-
gen aufgefangen werden kann.
GieBwasserbehalter sind separat oder in Kombi-
nation mit der Zisteme herzustellen.
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